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1. PLANLAMANIN DAYANAGI, AMACI, KAPSAMI VE HEDEFLERI
1.1. DAYANAK

Bu plan ve hikimleri; 3194 sayili imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, Planli Alanlar imar

Yonetmeligi ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Caykara Kent Merkezi 1/5000 Olgekli
Revizyon Nazim imar Plani esaslari dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu plan hdkUmlerinin amaci; insan, toplum, ¢cevre minasebetlerinde kisi ve aile mutlulugu ile toplum
hayatini yakindan etkileyen fiziksel cevreyi saglikl bir yapiya kavusturmak, yatirimlarin yer segimlerini
ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve topragin korunma, kullanma dengesini en rasyonel bigcimde
belirlemek Gzere hazirlanmis olan Ust dlgekli planlar ile uyumlu; yapilagsmaya iligkin yapi adalari,
kullanimlari, yap! nizami, bina yiksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal, yapi
yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iligkileri, parklari,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlari, parsel buyuklUkleri, parsel cephesi ve derinligi,
arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari
ve diger bilgileri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani ile gdstermek ve bu plan ile dngdriilen

yapilasmanin hangi esaslar dahilinde yapilacagini belirlemektir.

1.2. KAPSAM
Bu plan hiikiimleri, Caykara ilgesi Akdogan, Isikli, Marasli, Soganl ve Sahinkaya Mahalleleri 1/1000 Olgekli

Revizyon Uygulama imar Plani sinirlari bitinini kapsar.

1.3. PLAN NOTLARI VE HUKUMLERIN ONCELIGI
imar plani ile birlikte onanan, plan notlari ve yapilasma hiikiimleri, imar Planindaki kayit, lejant ve sekillerin
uygulanmasini agiklamak (izere yazilmis olup; Planli Alanlar imar Yénetmeliginden énce tatbik ediimesi
gereken genel diizenleyici islem niteligindedir. Ancak Planli Alanlar imar yénetmeliginin 1. 2. 6. 7. 8. 9.
Bolumleri, gegici maddeleri ile 19. 20. Maddelerinde yer alan hikumlerine uyulmasi zorunludur.
Bu planin uygulanmasinda plan hiikiimlerinde ilge belediyesine verilmis yetkilerin idarenin hangi birimince

kullanilacagini planda 6zel bir atif yoksa Belediye Baskani belirleyecektir.
1.4. PLAN BUTUNLUGU

Caykara 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani, 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani, plan

notlari; plan agiklama raporu, plan notlari ve plan paftalari ile beraber bir bitindur.

2. GENEL HUKUMLER

2.1. Bu plan ve plan hikumlerinde yer almayan hususlarda Ust olcek plan kararlari, konumu ve
ilgisine gore yurlrlikte bulunan kanun, kanun hikminde kararname, tlzik, teblig, yonetmelik ve

standartlar gecerlidir.




2.2. Bu planin uygulamasinda; 3194 sayili imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 3386 sayili
Kanunla Degisik 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve 6zel kanunlara tabi alanlar,
bu kanunlara iligkin yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

2.3. Bu plan huakUmlerine ilave olarak konusu ve iligskisine gore asagida belirtilen kanun, yonetmelik
vb. yasal diizenlemelere uyulacaktir.

o Karayollari kenarinda yapilmak istenilen tesislerde 2918 sayili Karayollari Trafik Kanunu’nun 18.
Maddesi geregince ¢ikartilan ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik” kosullari ile Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanhgrnin ilgili tebliglerinde belirtilen hiktimler gegerlidir.

e Pis su gukurlari deniz, gol ve akarsulara baglanamaz. Cevre ve su kaynaklarinin kirlenmesini
Onlemek amaciyla ilgili kuruluslarin belirleyecegdi 6nlemlere uyulacaktir.

¢ Pis su sistemi olmayan alanlarda; 19.03.1971 glin ve 13783 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
"Lagim Mecrasi insasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik" hiikiimlerinde
belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak bi¢imde, pis su gukurlari yapilarak, kanallar, buraya
baglanacaktir. Pis su, higbir sekilde gol, akarsu, kanal, dere ve tabii araziye desarj edilemez. Turistik
tesislerde, atik su aritma tesisi kurulmasi zorunludur. Atik su sisteminin, gevre Kirliligi yaratmayacak
sekilde hazirlandidi, belediye tarafindan belgelenmeden ve aritma tesisi faaliyete gegmeden, yapiya
iskan izni verilmez.

e Planlama alani igerisindeki tesislerin su ihtiyacinin yer alti suyundan karsilanmasi halinde, 167
sayill yasa geredi Orman ve Su Isleri Bakanhgrndan (Devlet Su isleri Genel Midurligi) izin
alinacaktir.

e “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik” ile “Binalarda Enerji Performansi

ey

Yonetmeligi” hukumlerine uyulacaktir.

oy

o Enerji nakil hatti altinda kalan alanlarda “Kuvvetli Akim Tesisleri Yoénetmeligi” nde belirtilen
hususlara uyulacaktir.

Enerji nakil hatlari ve hat emniyet sahalari (gabari alanlari-geniglikleri)altinda kalan veya yer alan
kullanim alanlari, yapi adalari ve imar parsellerinde; ilgili mevzuat, kanun ve yonetmelik- kuvvetli akim
tesisleri yonetmeligi- hikimleri agisindan yapi yapilmasina ilgili kurum ve/veya kurulustan alinacak
uygun gorus dogrultusunda izin vermeye belediyesi yetkilidir. Bu durumda yapilagma sartlari ile ilgili
kat adeti, en ¢ok yapi ylksekligi, yapi yaklasma mesafesi; ilgili kurum veya kurulus tarafindan
belirlenerek, imar planinda aksine bir yapilasma sarti bulunsa dahi, belediye tarafindan ilgili kurum
veya kurulusun goris ve yapilasma kosullari dogrultusunda yapilagsmaya izin verilecektir. S6z konusu
kullanim alanlari ve yapi adalarinda bulunan herhangi bir parsel igin ilgili kurum veya kurulusun
olumsuz goéris vermesi durumunda; bu parsel alaninda kesinlikle herhangi bir yapilasmaya izin
verilmeyecektir.

o ENH, Botas, Karayolu vb. hat alanlari ve bu hatlarin koruma alanlarinda ilgili kurumun uygun
gO6rist alinmadan insaat ruhsati verilemez.

¢ 9 Eylil 2006 tarih 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan, Dere Yataklari ve Taskinlar ile ilgili
2006/27 Sayili Bagbakanlik Genelgesinde yer alan hikidmlere uyulacaktir.




e DSi gériisii uyarinca tagkin alanlarinda veya muhtemel tagkina maruz dere yataklarinda DSi’nin
gbrist alinmadan ve taskin korumaya yodnelik altyapi ¢alismalari tamamlanmadan yapilasmaya
gidilemez.

e Sanayi, Kiiclik Sanayi, imalat, Depolama ve Calisma Alanlarinda 11.07.1999 Tarih 21634 Sayili
Resmi Gazetede Yayinlanarak YUrirlige Giren "Zararli Kimyasal Madde ve Uriinlerinin Kontrolii
Yonetmeligine Uyulacaktir.

2.4. Bu plan ve hikimlerine gore yapilacak butin yapilarda, plan, fen, saglik ve gevre sartlari ile
ilgili diger kanun, tizik ve ydnetmelik hikimlerine ve Tirk Standartlari Enstitisi tarafindan
belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

2.5. Proje hazirlanmasi, yapi ruhsati ve arazi dizenlemesine iligkin uygulamalar Planh Alanlar
imar Yénetmeligi, Bakanlikga cikarilan diger imara iligkin yénetmelikler ile Trabzon Blyuksehir
Belediyesi tarafindan hazirlanacak yénetmelige gore gergeklestirilir.

2.6. Otopark uygulamalarinda, ilgili yénetmelikler kapsaminda Trabzon Bulytksehir Belediyesi
Otopark Yonetmeligi onaylanincaya kadar Resmi Gazetede yayinlanan son tarihli “Otopark
Yonetmeligi” gegerlidir.

2.7. Planlama alanindaki tim ¢evre diizenlemelerinde (yaya yolu, kaldirim, Ustgegit vb.), ticaret ve
kamu kullanimina ayrilan tim alanlarda i¢ ve dis mekanlarda projelendirme ve uygulama asamasinda
SN 521 500 normlarina gére uygulama yapilacaktir.

2.8. Planlama alaninin tamaminda, uygulama asamasinda, imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri
dogrultusunda, engelliler igin gerekli dizenlemeler yapilacaktir.

2.9. Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik, spor, sanayi, depolama gibi kentsel
kullanim alanlarinda kalan parsellerin, binanin zemine oturdugu alanin diginda kalan alanin her 30,00
m? ’si icin Buylksehir Belediyesi'nce belirlenecek standartlarda bir agag dikilir. Gelisme Alanlari ve
Ozel Uygulama Alanlarinda imar planinda 5 metre ve daha fazla gekme énerilen yapi adalarinda ilgili
Belediyesince yapi adasi boyunca yesil kusak olusumunu yoénlendirici peyzaj projesi diizenlenmesi
esastir. Agaclarin oncelikli olarak bu alanlara dikiminin yapilmasi saglanacak olup parselin agag
dikimine uygun olmamasi halinde; hesaplanan sayida agag¢, Buyuksehir veya ilgili idarelerce
Onerilerek Blyuksehir Belediyesince uygun gorilen bir alana dikilir ya da BlyUksehir Belediyesinin
belirleyecegi agda¢ bedeli aja¢c dikmek amacli olarak bir hesaba yatirnlir. Bu islemlere iligkin
hazirlanacak olan usul ve esaslara iligkin dizenleme yapilincaya kadar yonetmelik maddeleri
gecerlidir.

2.10. Planda isaretli olmayan, ancak elektrik enerjisi saglayan trafo ve indirici merkezleri igin
belediyesince uygun gorulen avan proje dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

2.11. Yaya yollari yangin, ¢op, nakliye ve benzeri servis kullanimlari igin gerektiginde trafige

acllacaktir.

3. JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUD, ZEMIN ETUDU, AFET ETKILERI

3.1.  Bakanlar Kurulu’nun 22.01.2018 tarih ve 2018/11275 sayil karar eki olan “Ttrkiye Deprem

Tehlike Haritas1” ve 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili mikerrer Resmi Gazete’'de yayinlanan “Turkiye
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Bina Deprem Ydnetmeligi” ile eki “Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi igin Esaslar” hiikiimlerine
uyulmasi zorunludur.

3.2. Yapilasma esnasinda ilgili ydnetmelik ve genelge hiikiimlerine gére ve Yeni imar Plani,
Revizyon ve ilave alanlarin imar Planina esas Jeolojik-jeoteknik etiit raporlari gegerli olup, bu raporlar
kapsaminda bina bazinda zemin etlidu yaptiriimasi zorunludur. Zemin etdtlerinin ilgili kurumun
yururlikte bulunan mevzuat hikimleri ve varsa formatina uygun olarak tanzim edilecek ve statik
projeler zemin etiidii sonuglarina gére hazirlanacaktir. “imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit
raporu” higbir sekilde parsel ve bina bazindaki zemin etlidi ¢alismalarinin yerine gegemez.

3.3. imar Planina esas Jeolojik-jeoteknik etiit raporunun bu plana da islenmis olan yerlesime
uygunluk haritasinda; yap! yaklasma mesafelerinden sonra yapi kitlesi hangi alanda kaliyorsa, bu
alanin jeolojik etlit sonuglarina gore uygulama yapilir.

3.4. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun bu plana da islenmis olan yerlesime
uygunluk haritasinda; bir kismi yapi yasakli alan (Afete Maruz Boélge) veya ayrintili jeoteknik ettt
gerekli alana (AJE) giren parsellerde, yapi yaklasma mesafesi 20m den az ise ilgili kurumundan onayli
Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporuna gére uygulama yapilacaktir.

3.5. Bu plan ile arazi kullanim karari getirilen ve imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunda ayrintili jeoteknik etit gerekli alan (AJE) olarak belirlenmis alanlarda; parsel bazinda
yapilacak ayrintili Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu dogrultusunda yapilacaktir.

3.6. ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan; eneriji, iletisim, ulagim ve benzeri alt yapinin yer
ve glzergah seciminde ve dogalgaz boru hatlari ile tesislerinde ilgili kurumunca onaylanan jeolojik ve
jeoteknik etlt raporuna uyularak gerekli glivenlik 6nlemleri alinacaktir.

3.7.  Planlama alani kapsaminda; il Afet ve Acil Durum Miidirliigiince yer tespitleri yapilincaya
kadar, kentsel parklarin, kent ormanlari blytk alan kullanimi gerektiren kamu kurum alanlari, spor
kompleksleri, kiiltiirel tesis alanlari ile boélgesel saglik tesisleri alani gibi fonksiyonlar deprem ve olasi
diger afet durumlari ve afet sonrasinda agik alan organizasyonu, altyapi tesisleri ve ulasim kurgusuna
uymak kosuluyla kullanilabilir. Yer tespiti calismasi bittiginde bu alanlar veri tabanina iglenir.

3.8. Planlama alaninda yer alan her tirli kullanim alaninda 6306 sayili Afet Riskli Alanlarin
Doénusturilmesi hakkindaki kanun kapsaminda riskli yapi olarak belirlenen yapilarda bu planin parsel
biyulklikleri ve ifraz ile ilgili kogsullar gegerli degildir. Yapi kendi parseli igerisinde degerlendirilerek

parsel bazinda uygulama yapilir.

4. KADASTRAL HARITA - IMAR PLANI UYUSMAZLIGI

4.1. Yollarda yapilagmanin bigimi ve kadastral duruma gore esas dogrultuyu degistirmemek ve yol
genigligini daraltmamak kosulu ile plan hatlar ile kadastral gizgiler arasindaki 3 metreye kadar olan
celigkileri gidermeye trafik ve yaya yollarini yazili degerden 3 metreye kadar genisletmeye kamu aleyhine

olmamak kaydi ile belediyesi yetkilidir.




5. TESCILLI KULTUR VARLIKLARI, KORUMA ALANLARI IiLE KORUNACAK ALANLARLA

iLGILIi HUKUMLER

5.1. Planlama alaninda yapilacak her turli hafriyat aliminda herhangi bir kdltir varhidina
rastlanmasi halinde 2863 sayili Kiiltir Varliklarini Koruma Kanunu geredi ilgili Kultir Varliklarini Koruma
Bolge Kuruluna haber verilmesi zorunludur.

5.2. Bu planda “Diger Ozel Kanunlarla Belirlenen Alan (2863 Sayili Kanun)” olarak gdsterilen,
Trabzon Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 28.03.2012 tarih ve 379 sayih karari ile
belirlenmis olan “Caykara Kalesi Koruma Alani” igerisinde; yapilacak uygulamalar éncesinde, Trabzon
Kultar Varhklarini Koruma Bélge Kurulu’nun uygun goéristnin alinmasi zorunludur

5.3. Tescilli tasinmaz kualttr varliklarina komsu ve aralarindan yol gegse dahi cephe veren
parsellerdeki her turli yapilasma, imar uygulamasi, proje vb. uygulamalar dncesinde Trabzon Kultir

Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun uygun gértsinidn alinmasi zorunludur.

6. AKARSULAR VE TASKIN ONLEME TESIiSLERI

6.1. DSI tarafindan korunmasi gerektigi tespit edilen dere yataklarinda veya glizergahlarinda ilgili
kurumlarin géristine gore islem tesis edilir.

6.2. Planlama alaninda, akarsu yataklari ile tagkin ve sellenme alanlarinda taskin koruma
tesislerinin yapilmasinda D.S.i 22. Bdlge Mudiirligi (DSI) ve Trabzon Su ve Kanalizasyon idaresinin
(TiSKi) gériis ve énerileri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

6.3. Taskin alanlarinda, taskin koruma ve dere islah projesi kapsaminda kalan alanlar kamu eline
gegmeden ingaat izni veriimez.

6.4. Taskin tesisi olan yerlerde; DSi ya da TiSKi tarafindan belirlenen kret kotuna 1.50 metre ilave
edilerek tespit edilen kotun alti iskan edilemez. Trafo ve enerji odasi yapilamaz. Higbir sekilde bu seviyenin
altinda otopark giris-gikisi, kapi ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve agilamaz.

6.5. Planlama alani igerisindeki tesislerin su ihtiyacinin yeralti suyundan karsilanmasi halinde, 167

sayill yasa geregi D.S.i 22. Boélge Mudiirliigiinden izin alacaktir.

7. 6ZEL HUKUMLER
7.1. YAPILASMA VE iMAR UYGULAMALARI iLE iLGIiLIi HUKUMLER

e (Caykara Belediyesi bu imar plani kapsamindaki alanlardan uygun goérdigu yerlerde meclis karari

alarak yaplilarin estetigi, rengi, cati ve cephe kaplamasi, yéresel malzeme kullaniimasi ve yoresel
mimarinin dikkate alinmasina iligkin zorunluluk getirmeye yetkilidir.

e Bu imar plani onayindan 6nce ruhsat verilmis yapilara yenileme ve tadilat ruhsatlar ile yapi
kullanma izinleri ruhsat aldiklari tarihteki imar durumu ve ilgili mevzuat Gzerinden verilir.

e Bir kismi bu plana, bir kismi bu planinin onama siniri diginda kalip 6zel kanunlara tabi alanlara
iliskin planlara tabi olan parsellerde her iki planda imar uygulamasi yapildiktan sonra insaata izin

verilebilir.




Uygulama imar planlarinda gelisme alanlarindaki kadastral parsellerde; 3194 sayil imar Kanunun
18. maddesi kapsaminda uygulama yapilmadan insaat ruhsati verilemez. Kadastral yola cephesi
olan ve miilkiyeti kamu kurumuna ait Resmi Kurum ile Sosyal, Teknik altyapi alanlarina iliskin
olarak bu hikim uygulanmaz.

Taban alani ve emsal hesabl, net imar parseli alani Gzerinden yapillir.

» Yapinin emsale esas alaninin %30’unu asmamak sarti ile; kat bahgesi, tesisat alani, yangin
guvenlik koridoru, bina giris holleri, kat holleri, asansor 6nl sahanliklari, kat ve ara sahanliklari
dahil agik veya kapali merdivenler ile bulundugu katin emsale dahil alaninin toplam %20 ‘sini
gegmemek kosuluyla; sokullr-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak
Uzere balkonlar, acik ¢cikmalar, teraslar ve zemin teraslari,

= %30 emsal hesabina dahil ediimeden; temele kadar inen asansoér bosluklari, i1sikliklar, ¢cop
ve atik ayristirma bacalari, hava bacalari, saftlarin asgari dl¢iideki alanlari, bahge ve istinat
duvarlari, agik yizme havuzu ve asgari 6lgllerdeki trafolar, emsal hesabina dahil edilmez.

imar Kanunu'nun 18. madde uygulamasi yapilmis alanlarda, ilgili belediyesince hazirlanan imar
parsellerinin degisiklige konu olup yeniden kamuya terki gereken alan igermesi ve bu alanlarin
kamuya bedelsiz terklerinin rizaen yapilmasi veya bagis edilmesi halinde insaat emsalini 18.
madde uygulamasi sonucu olusmus parsel Gzerinden vermeye ilgili Belediyesi yetkilidir.

Meskdn alanlarda imar plani uyarinca kadastral parseller imar parseline dénustirilmeden (yol
terkleri, ihdas vb.) insaat ruhsati dizenlenemez.

Maliklerinin talebi Gzerine mevcut bitisik parsellerde, uygulamayi kolaylastirmak ve birbirleri ile olan
sinirlarinin  dizeltiimesine yoénelik ifraz ve tevhit islemlerinde, parsel sayisi degistiriimemek
kaydiyla, bu plan hikimlerinde bahsedilen asgari ifraz sartlari aranmaz.

Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapilincaya kadar agik otopark, bahce
dizenlemesi ve peyzaji yapilarak kullandiriimasinda Caykara Belediyesi yetkilidir.

Konut yerlesim alanlarinda insaat ruhsati agsamasinda tapu alanina gére 1000 m? ve daha biyuk
parsellerde peyzaj mimari tarafindan peyzaj projesi yapilip onanmadan ruhsat, bu projeler
uygulanmadan yapi kullanma izni verilemez.

imar planinda verilen insaat haklari en fazla yapi hakkini gésterir olup verilen imar hakkinin, kat
adedinin bir bdlimii ya da tamami kullanilabilir. imar planinda gésterilen kat adedinden eksik kat

yapilabilir.

7.1.1.Yiksek Kath Yapilar

a)
b)

d)

Yuksek Kath Yapi, bina yuksekligi 21,50 m., yapi yuksekligi 30,50 m. ve daha yuksek yapilardir.
Nazim imar Plani hiikiimleri uyarinca hazirlanmis olan ve bu uygulama imar planinin agiklama
raporunda yukseklik bdlgelemesi analiz c¢alismalari sonucunda belirlenmis olan yUkseklik
bdlgelemesine uyulacaktir.

Yuksek kath yapilasma bdlgeleme sinirlarinin imar planinda yapi adasini ikiye bdlmesi
durumunda adanin %50’ sinden fazlasinin kaldigi bélge sinirina gére uygulama yapilir.

Kent siluetinin okunabilir olmasi amaciyla birbirine komsu olan Yuksek Yap! Yapilabilecek

bdlgeler ile yapilamayacak bélgelerin komsulugunu olusturan sinir hatlari boyunca her iki ydondeki
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25’er metrelik gecis bdlgesinde yiksek yapi kesiminde kalan yapilarin ¢ati seviyesi yiuksek
olmayan yapi kesiminde uygulama imar plani kararlari dogrultusunda yapilabilecek ¢ati seviyesini

gecemez.

7.1.2. CEPHE GENISLIKLERI

Plan batininde olusacak olan imar parsellerinin ve binalarin cephe genisliklerinde Planli Alanlar

imar Yénetmeligi hiikkiimlerine uyulacaktir.

7.1.3. CATILAR

TiUm binalara gati yapilmasi mecburidir. Cati sekli; besik, kirma veya tonoz gati yapilabilir. Ozellik
arz eden binalar disinda teras gati yapilamaz. Ozellik arz eden binalar igin proje, (3D vb.) ve
cevresiyle iligkisi ve gerekgelerini agiklayan rapor ile belediye meclisine sunulmasi zorunludur.
Konut kullanimli mistakil binalar (dubleks ve tripleks) disinda, ¢ati arasinda 6zel mulkiyete konu
bagimsiz birim ya da son kat bagimsiz birim ile irtibath ¢ati piyesi yapilamaz. Catida; binanin
zorunlu ortak magstemilatlari, asansor ile ilgili mekanlar, tesisat odasi vb. mustemilatlar yapilabilir.
Catidan ana merdivene kapi agilabilir. Cati, arasinda muastemilatlarin 6zelligine gore betonarme,
yigma ya da ¢elik konstriksiyon olarak insa edilebilir. Catillarda su ve isI izolasyonu yapilmasi
sarttir.

iki kat (dubleks) veya (g katli (tripleks) mistakil konut yapilarinda en fazla mahya yiiksekligi 4,30
metreyi gegmemek ve ilgili yonetmelik hukumleri iginde kalmak sartiyla cati meyili ve sekli
serbesttir.

Cati ylksekligi, son kat tabliye betonu tizerinden en yiiksek mahya kotu arasindaki mesafedir. Cati
edimi %35 den mahya ylksekligi 4,30 metreden fazla olamaz. Cati egimi sagak ucundan
hesaplanir. Sagak genisligi en fazla 1,50 metre olabilir ancak, yan bahge mesafesine en fazla 1
metre tasabilir. Sagak yapilmayan binalarda parapet iginde kalmak kosuluyla gati, bu dlgtiler ve
egim esas alinarak yapilacaktir. Sagak ucunda 0,50 metre konsol ve en fazla 0,90 metre olacak
sekilde parapet yapilabilir. Parapet tUzerine ¢ati oturtulamaz.

Bina gatilarinda parapet yapilip yapilmayacagdi konusunda karar vermeye gevrenin 6zelliklerine
gére lige Belediyesi yetkilidir. Bitisik ve ikiz ayrik nizam binalarda mevcut durum emsal alinacaktir.
TS863 sartlarina uygun olarak yapilan asansor kuleleri ¢ati 6rtiisiint (max. 2 m.) asabilir. Merdiven
evi ve isikliklar ise ¢ati Ust noktasini 50 cm. asabilir. Duman ve hava bacalari ile asansor kuleleri
hari¢ olmak Uzere ¢ati tGizerine higbir gikma ve ¢ikinti yapilamaz.

Bitisik nizam yerlesmelerde ¢ati meyili komsu parsele dogru yapilamaz. Blok, ayrik, ikiz ayrik
nizamlarda gati sekli yola, yan ve arka bahcgelere dik mahya olmayacak sekilde dizenlenir.

Eneriji Gretim panelleri ¢ati 6rtiist olarak kullanilabilir.

Cati hikmune bagl olmayan yaplilar; dini yapilarin kule, kubbe ve minare gibi kisimlarin ¢ati értisu
ile tarihi ve mimari de@eri olan yapilar ile bu yapilarla aralarindan yol gegse dahi komsu olan ve bu
yapilarin koruma alani sinirlari igerisindeki parsellerde yapilmasi planlanan yapilar ile kamu yarari

icerikli yapilarin yeni yapilacak ve tadil edilecek ¢ati 6rtileri bu kayitlara tabi degildir.
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7.1.4. BINALARA KOT VERILMESI

¢ Kot alinan noktanin (£0,00 kotu) tespitinde; sokak silueti, topografik yapi ve binalarin birbiriyle
uyum saglamasi esastir. Binalara kot yoldan veya tabii zeminden verilir.

e Tabii zeminden kotlandirma, higbir gsekilde kottan kat kazanmak amaciyla uygulanmaz. Bu
alanlarda tabii zemin agilarak kat kazanmaya yonelik 1. bodrum kat haricinde hafriyat yapilamaz.
Tabii zeminden kotlandirmada, + 0,00 kotu binanin kése kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak
bulunur.

e Nazim plan ile belirlenen nifusu asmamak kaydiyla iskan edilen bodrum katlardan birinci bodrum
kat emsale dahil degildir. Egimden kazanilan bodrum kat sayisi imar planinda belirtilen kat adedinin
72 sini gegemez. Ancak her durumda acgiga ¢ikan (gérinen) Ugten fazla bodrum kat yapilamaz.
Yarim katlar dst saylya tamamlanir.

o 5 metreye kadar olan 6n bahge mesafeleri (5. metre dahil) bodrum katlarda (otopark rampasi harig)
otopark amacli olsa dahi acilamaz.

e Binalarin zemin katlarinin gémulmemesi esastir.

e Iimar plani igerisinde yoldan kotlandirilan parseller;

= Tabii zemini yol kotunun altinda olan parsellerde; egiminden dolayi yol kotunun altinda
kalan binanin yola uzak iki kose kotunun ortalamasi ile kot alinacak nokta arasindaki kot farki
6 metre olmasi durumunda, £ 0,00 kotu, bina kése kotlarinin aritmetik ortalamasidir.

= Tabii zemini yol kotunun Ustinde olan parsellerde; binanin yola uzak iki kdse kotunun
ortalamasi kot alinacak noktanin en az 6 metre tzerinde olmasi durumunda, + 0,00 kotu, kot
alinacak noktanin 3,00 m. (+subasman) Uzerinden verilebilir. Bu durumda yol hizasindaki 1.
Bodrum kat seviyesinde bahcge istinat duvarlari yapilmak kosuluyla 1. Bodrum kat taban

seviyesinde hafriyat yapilabilir.

7.1.4.1.Ada Bazindaki Yapilanmalarda Kotlandirma;

o Binalar genellikle tabii zeminden kotlandirilacaktir. £0,00 kotu binanin kose kotlarinin aritmetik
ortalamasidir. Ancak bazi adalarda topografya 6zelliklerinden dolayi yol ve parsel zemini arasinda

daha uyumlu iliski kurmak amaci ile binalar ada ¢evresi veya ada igi yollardan kotlandirilabilir.

7.1.4.2. Parsel Bazinda Yapilanmalarda Kotlandirma;

¢ Binalara kot bina karsisina rastlayan en yiiksek yol tretuvar seviyesinden verilecektir. Subasman
kotu +1,00 metrede tesis edilebilir. Kamu binalarinda su basman kotunun tespiti ilce Belediyesinin
yetkisindedir. Tretuvar'in olusmadidi ya da olusmayacag! alanda su basman kotuna 0,18 metre
ilave edilebilir.

¢ Acida cikan kat kazanmak ve kat sayisini artirmak amaciyla kot alinan nokta tespit edilemez. Kot
alinan noktanin tespitinde bolge kat rejiminin asilmamasi ve sokak siluetinin korunmasi esastir.

e Ikili, Giglii veya coklu blok teskil eden binalarin kotu, her blok icin ayri alinacaktir.
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7.1.4.3. ki Yola Bakan Parsellerde Kotlandirma:

e iki yoldan da cephesi olan veya kdse basi parsellerde, parselin cepheli oldugu yollar arasinda kot

farki bulunmasi halinde disik kottaki yol ve ylksek kottaki yolun siluetleri agisindan belediye

encumenince degerlendirme yapilarak kotlandirma yapilir.

7.1.5. GEKMELER — GIKMALAR - KAT YUKSEKLIKLERI
7.1.5.1 Cekmeler
o Planda aksi belirtiimedigi strece, 6n bahge ve yol kenarina rastlayan bahce ¢ekme mesafeleri ile
kamusal alanlara komsu olan bahge ¢ekme mesafeleri en az 5,00 metredir. Mevcut ruhsatli

tesekkiile gére 6n bahge gekme mesafesini belirlemeye ilge Belediyesi yetkilidir.

7.1.5.2.Cikmalar

e TUm cephe boyunca olmamak ve zemin katta kendi parsel sinirlari disina tasmamak Ulzere;
cepheye hareket vermek ve cephe diizenlemeleri igin 20 cm.'ye kadar ¢ikma yapilabilir. Agik ve
kapali gikmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden ¢gikma altina kadar en yakin sakuli
mesafesi en az 2,40 m. olacaktir.

¢ Bu plandan énce mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilagsmasi tesekkil etmis yapi
adalarinda, parsel digina tasmamak kaydi ile agik ve kapali ¢gikmalari mevcut tesekkile gére
belirlemeye ilge Belediyesi yetkilidir.

o Bahcge icinde yapilacak Ustl acgik teras ve zemin kat giris merdivenleri ile bina cephesinden itibaren
genisligi 2,50 m."'yi gegmemek, miulkiyet ve tretuvar digina tasmamak ve en algak noktasi tretuvar
kotundan en az 2,50 m. yukseklikte yapilacak giris sagaklari ¢ikma degildir.

e Yapilacak tim yapilarda dis cephe malzemeleri ve kalinliklari nedeniyle bahge mesafelerinde
olusacak daralmalarini (kullanilabilir meka&n genislemesi olmayip estetik ve yalitim malzemesi
nedeniyle) belirlemeye ve mevcut haliyle bu kapsam dahilinde yapi kullanma izin belgesi verilmesi
hususunda ilge belediyesi yetkilidir. A¢gik ¢cikmalarda énerilen kolonlar gekme mesafeleri iginde

olusturulamaz.

a) Kapal ¢ikmalar;

o Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari igerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklasma sinirindan
itibaren en fazla 1,50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

o Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinirlarina 3,00 metreden fazla yaklasmamak kaydi ile
1,50 metre tasabilir.

¢ Bina tabani, zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha iceri ¢cekilmek kaydiyla bu fikranin, A
bendinin 1. ve 2 Gncl alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sartiyla istenilen dlgllerde
yapilabilir.

o Mevcut tesekkiilli binalarin bulundugu yapi adalarinda, mevcut duruma uygun olarak 6n ve arka

bahce mesafelerine kapali gikma yapmaya belediye yetkilidir.
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b) Acik ¢ikmalar;

Yan bahge sinirina 3,00 metreden fazla yaklasmamak ve bina cephe uzunlugunun 1/3’Gni
gegcmemek kosuluyla en fazla 1.50 metre acik ¢gikma yapilabilir.

Parsellerin yol cephelerinde 6n bahce mesafesi 5,00 metreye kadar olan parsellerde en fazla 1,50
metre agik gikma yapilabilir.

Arka bahge mesafelerine, parsel sinirlarina 3,00 metreden fazla yaklasmamak kaydi ile en fazla
1,50 metre agik ¢cikma yapilabilir.

Cephe hatti boyunca mevcut tesekkile goére ruhsath yapilasmis binalarin bulundugu yapi
adalarinda mevcut duruma uygun olarak agik ¢gikma yapmaya ilce belediyesi yetkilidir.

Bina tabani, zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha igeri ¢cekilmek kaydiyla Ust bentlerindeki
mesafelere tecaviiz etmemek sartiyla istenilen dlgtlerde yapilabilir.

Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina 2,00 metreden fazla yaklasamaz.

7.1.5.3.Kat Yiikseklikleri

Kat yukseklikleri konut alanlarinda 3,00 metre, kamu hizmet ve ticaret alanlarinda ise 4,00 metre
olarak uygulanir. Ancak bu olgllerin Uzerinde yénetmeligin belirledigi sinirlar dahilinde kalmak
kaydiyla kat yiiksekliklerinin belirlenmesi ilge Belediyesi yetkisindedir.

Asma kat yapilmasi halinde ise i¢ yuksekligi (doseme Ust kotundan déseme Ust kotuna olan
yukseklik) 6 metreyi gegemez. Asma katsiz olan ticari kullanimlarda zemin katlarda i¢ ylkseklik
4.50 m’ye kadar verilebilir.

Mevcut tesekkilin asma katli olarak olustugu cephe hattinda kalan bos parsellerde veya yikip
yeniden yapilan yapilarda asma kat yapiimasi zorunludur.

imar planlarinda belirtilen kat adedinden fazla kat yapilamaz. Planda belirlenmis olan bina
yuksekligi (Yencok) icerisinde i¢ yuksekliklerin azaltilmasi marifeti ile planin 6ngérdigiu kat
adedinden daha fazla katli yapi yapilamaz. Ancak i¢ ylkseklikler artirilarak daha az kat adetli bina
yapilabilir.

Plan bitininde planin 6ngérdigu kat adedine ilave kat talep edilmesi durumunda 4 kata kadar (4
Kat dahil) insaat izni olan yerlerde imar planinda belirlenen 6n bahge mesafesine uyulacaktir. 4
kattan sonra ilave edilecek her kat igin 6n bahge mesafesine en az 1,5 metre eklenecektir. (7 m ’lik
yola cepheli olan parsellerde kat ilavesi talep edildigi durumlarda ilk kat icin 3m 6n bahge

mesafesine eklenecektir.)

7.1.6.EN AZ PARSEL BUYUKLUKLERI

a. imar plani biitiniinde alan kullanim tiir(i ve yapilasma kosullari uyarinca belirlenmis en az parsel

blyUklik kosulu asagidaki tabloda verildigi gibidir. Yapilacak tUm parselasyonlarda bu tabloda

belirtilen bayukliklere ve kosullara uyulacaktir.
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CAYKARA iLCESi KENT MERKEZI

1/1000 OLCEKLIi REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

Yapilagma En az
Yap!i
Kullanim Tirii Nizami ve Orani __Pa_l_rsg_lv .. Yapilagma Kosulu
Kat Adedi (TAKS/KAKS | Biiyuklugu
—E) (m?)
Varsa 18. Madde veya 15. ve 16. maddelerin

Konut 0,50 500 uygulanmasi ile elde edilmis mevcut
Meskun+Gelisme) Emsal 0.70 parselasyona uyulur ancak 300 metrekareden
(Mes $ ’ kiguk parsellerde ingaat ruhsati

diizenlenemez.
Varsa 18. Madde ile 15. ve 16. maddelerin

Konut 0,90 500 uygulanmasi ile elde edilmis mevcut
Meskun+Gelisme) Emsal 160 p_e_lrs__elasyona uyulur ancak 300 metrekareden
(Mes $ ’ kuguk parsellerde insaat ruhsati

diizenlenemez.

K ¢ Varsa 18. Madde ile 15. ve 16. maddelerin

onu uygulanmasi ile elde edilmis mevcut
(Meskun+Gelisme) Emsal 5’18 1500 parselasyona uyulur ancak 500 metrekareden
’ kuguk parsellerde insaat ruhsati

dizenlenemez.

Konut Varsa 18. Madde ile 15. ve 16. maddelerin
Meskun+Gell B-5 5,00 250 uygulanmasi ile elde edimis mevcut
(Meskun+Gelisme) - parselasyona uyulur.

. 150 500 Varsa 18. Madde ile 15. ve 16. maddelerin

TICK Emsal 1,80 600 uygulanmasi ile elde edilmis mevcut

’ parselasyona uyulur.
. Varsa 18. Madde ile 15. ve 16. maddelerin

TICK Emsal 2,40 800 uygulanmasi ile elde edilmis mevcut

parselasyona uyulur.
. Varsa 18. Madde ile 15. ve 16. maddelerin

TICK B-6 6,00 250 uygulanmasi ile elde edilmis mevcut

parselasyona uyulur.

b. Uzerinde mevcut bina bulunan yapi adalarinda miilkiyet nedeniyle tevhid edilemeyen ya da tevhid

edilmesine ragmen yukarida belirlenen en kiguk parsel buytklikleri kosullarinin saglanamadigi

durumlarda elde edilen parsel Uzerinden uygulamaya gidilir.

c. Planlama alani bitlninde yola terk ve ihdas islemleri parselasyon olarak degerlendiriimez.

d. Yukaridaki tabloda parsel buyudkliklerine ait olarak belilenmis olan tim kosullari uygulama

kolayligi ve kabiliyeti saglayabilmek amaciyla %10 oraninda azaltmaya ilge Belediyesi yetkilidir.

e. Mevcut ada buyuklugunin veya ada ayirim cizgisi ile belirlenmis adalarin yukaridaki parselasyon

kosullarini saglamamasi durumunda adanin timu parsel kabul edilerek uygulamaya gidilir.

8. DIGER HUKUMLER
8.1. KONUT ALANLARI
8.1.1. YERLESIK KONUT ALANLARI

e Yerlesik konut alanlari kismen veya tamamen yapilasmis ve plan lGzerinde 6n ve yan bahge

mesafeleri belirlenmemis yapi adalaridir. Bu yapi adalarinda yapi nizamlari ve yapilasma oranlari

plan Gzerinde belirlendigi gibidir.
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e Bu Plandan 6nce mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilagsmasi tesekkul
etmis yerlesik konut adalarinda, yapi yaklasma mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi
ile parsel digina tasmamak kaydi ile agik ve kapali gikmalari mevcut tesekkile gore belirlemeye
iice Belediyesi yetkilidir. Bu plandan énceki yiiriirliikteki imar plani uyarinca olusmus ve bu planda
yerlesik konut alani olarak belirlenmis yapi adalarinda cephe hatlarinin korunarak diizensiz ve
garpik bir yapilasmanin olusmamasi amaciyla, mevcut tesekkul olclleri parselin saginda ve
solunda bulunan cephe hatti boyunca ruhsatli mevcut binalara uygun olarak verilir. Arka bahge
mesafeleri ve bu mesafe iginde yapilacak agik ve kapali ¢gikmalar; bitisik nizam yapi adalarinda
mevcut tesekkile, ayrik nizam yapi adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasina
uygun olarak belirlenir.
e Ancak bu maddede ifade edilen mevcut tesekkul dlgulerine iliskin hususlarla ilgili olarak bu
planda yerlesik olarak gosterilmekle birlikte ruhsatli tesekkulin tespit edilemedigi adalarda Planl
Alanlar imar Yénetmeligi ile ve bu Plan hiikiimlerine uyulur. Ancak parselin saginda ve/veya
solundaki parsellerde ruhsatl yapilasmanin bulunmasi durumunda %50 kosulu aranmadan
cephe hattini bu tesekkiile gére belirlemeye Ilge Belediyesi yetkilidir.
e Ayrik nizam olarak belirlenmis yerlesik konut adalarinda mevcut tesekkiliin gerektirmesi ve
diger zorunlu hallerde bu adalarda ikiz nizam uygulama yapilabilir. Bu uygulama neticesinde kbse
parsel tek kaldiginda ikiz, G¢li bloga donlsebilir. Parselin her iki komsulugunda bitisik nizam
olarak tesekkulin bulunmasi halinde bu parsellerde de talep edilmesi durumunda bitisik nizam
uygulama yapilabilir.
e Bu alanlarda yer alan parsellerde, plan hikimlerinin 7.1.6 maddesinde belirlenen parsel
blylklik ve kosullarina uyulacaktir. Ancak higbir sekilde bu kosullara uyulamamasi (parselin tek
kalmasi veya geometrilerinin uygun olmamasi nedenleriyle tevhid edilememe, tevhid edilse dahi
blyUklik kosullarina uyamama, mevcut yapilasmanin uygulamayi kat’i bicimde engellemesi vb.)
halinde ise agsagidaki kosullara gére uygulama yapilir;
a) Bu parsellerde Plan Uzerinde belirlenmis olan TAKS degeri ile yénetmeligin
ongoérdugu plan, fen ve saglik kosullarina uygun en kigik konut amagh bina oturum alani
elde edilememesi durumunda yeni yapilagsmalarda 6n, yan ve arka bahge mesafeleri
mevcut tesekkule uygun olarak belirlendikten sonra kalan alan, ingaat alanidir.
b)  Tevhid imk&ni bulunmayan ayrik nizaml ve emsal diizenli yapi parsellerinde yapi
kitlesi, gekme mesafelerinden sonra 80 m? 'nin altina distigu yerlerde, minimum yapi
blyuklugl olan 80 m?'ye gdre yapi yapilabilir. Bu gibi parsellerde planda belirlenmis olan
TAKS/KAKS degerleri gecerli degildir. Bu parsellerde emsal, binanin tabana oturdugu
alan ile imar planinda belirtilen kat adedinin ¢arpilmasi ile bulunur. Ancak bina cepheleri
yonetmelikte belirtilen cephe boyutlarinin altina disemez.
c) imar plani geregi olusacak yeni yapilasmalarda bina derinligi 10m. nin altina
diUstligu durumlarda arka bahge mesafesi minimum 3.00m olmasi sartiyla, bina derinligi
10.00 metreye tamamlanacak sekilde imar durumu tanzim edilebilir. Ancak bina

derinliginin 10.00 metreden az olmasi durumu ruhsat diizenlenmesine engel degildir.
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8.1.2. GELISME KONUT ALANLARI

e Bu alanlar planda yerlesik alan olarak belirlenmis yapi adalarinin digindaki, yapilagsmanin
gerceklesmedigi tim yapi adalarini kapsamaktadir. Planda gelisme konut alanlarinda yapilagsma
degerleri plan Uzerinde gosterilmistir.

e Yapllaricin gerekli olan otoparklar yonetmelik kapsaminda karsilanacaktir.

e Caykara Belediye Meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkil ettigi karar altina alinan konut
alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarinin
yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta
yer alan mekanla icten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iligkilendiriimeyen,
getirilecek kullanima iligkin otopark ihtiyacini kargilamak kaydiyla, girulti ve kirlilik olusturmayan
ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin gunlik ihtiyaclarini
karsilamaya yOnelik dikkan, kuafér, terzi, eczane, Saglik Bakanliginca aranan sartlar saglanmak
kaydiyla glnabirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi

konut digi hizmetlere iligkin izin vermeye ilge belediyesi yetkilidir

8.2. KENTSEL CALISMA ALANLAR

8.2.1. TICARET-KONUT (TiCK) ALANI
e Tek bagina konut olarak kullaniimamak kosuluyla ticaret veya ticaret+konut kullanimlarinin
birlikte yer aldig1 alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagli olarak konut yapilmasi
halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektérindn
kullaniminda olmasi ve konut igin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir. Bu alanlarda
gercek ve tuzel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve kiltlrel tesisler
yapilabilir. Ozel egitim veya dzel saglik tesisi yapilabilmesi igin imar planinda bu amagla degisiklik
yapilmasi gerekir.
e Bu alanlarda yapilagsma kosullari plan Gzerinde belirlendigi gibidir. Emsal dizeni verilmig
TiCK alanlarinda TAKS orani %60’I gegemez.
e Bu alanlarda higbir sekilde yanici parlayici, patlayici, duman vb. gibi cevre sagligi agisindan
olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer alamaz.
e Bu alanlarda zemin kat veya ag¢iga ¢ikan bodrum katin en az birinin ticari kullanimda olmasi
zorunludur.
e Bu alanlarda yapilar arasinda uyumu dikkate alarak asma kat yapilabilir. Asma kat yapilmasi
halinde i¢ yiksekligi (déseme Ust kotundan déseme Ust kotuna olan yukseklik) 6,00 metreyi
gegemez. Asma katsiz olan ticari ve turizm kullanimlarda zemin katlarda i¢ ylkseklik 4,50 m’'ye
kadar verilebilir. Diger katlar ticari ve turizm ise i¢ yukseklik 4,00 metre, konut kullanima ayriimig
ise 3,00 metre olarak uygulanabilir.
e Bu alanlarda yer alan parsellerde, plan hukimlerinin 7.1.6. maddesinde belirtilen parsel

blyUklik ve kosullarina uyulacaktir.
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e Bu plandan 6nce mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilagsmasi tesekkul
etmis meskun ticaret-konut adalarinda, yapi yaklasma mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin
tesviyesi ile parsel digina tasmamak kaydi ile acik ve kapali gikmalari mevcut tesekkile gore
belirlemeye ilge Belediyesi yetkilidir. Bu plandan énceki yiriirliikteki imar plani uyarinca olusmus
yap! adalarinda cephe hatlarinin korunarak diizensiz ve ¢arpik bir yapilasmanin olusmamasi
amaciyla, mevcut tesekkul ol¢lleri parselin saginda ve solunda bulunan cephe hatti boyunca
ruhsatll mevcut binalara uygun olarak verilir. Arka bahge mesafeleri ve bu mesafe iginde
yapilacak acik ve kapali ¢cikmalar; bitisik nizam yapi1 adalarinda mevcut tesekkile, ayrik nizam
yap! adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasina uygun olarak belirlenir. Ancak
bu maddede ifade edilen mevcut tesekkil dlgulerine iliskin hususlarla ilgili olarak bu planda
meskdn olarak gosterilmekle birlikte ruhsatli tesekkuliin tespit edilemedigi adalarda Planli Alanlar

imar Yénetmeligi ile ve bu Plan hiikiimlerine uyulur.

8.2.2. TICARET ALANI (T)

) Bu alanlarda; is merkezleri, ybnetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-blro, garsi, ¢gok
katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, Sinema, tiyatro, muze,
kutlphane, sergi salonu gibi sosyal ve kultirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, dugin salonu
gibi eglenceye ydnelik birimler, Saglik kabini ve muayenehane, Gunlik tuketilen, 6zellikle gida
satisina dénuk dukkanlar; kafe, kahvehane, berber, terzi, kuru temizleyici, iIgiIi mevzuatlara
uyulmak kaydi ile Firin, Katkil pide, kebap, simit firinlari ve geleneksel tandir ocaklari, gibi ticaret
ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir. Ancak higbir sekilde yanici parlayici, patlayici, duman vb.
gibi cevre sagligi agisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer alamaz.

. Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan tGzerinde belirtildigi
gibidir.

8.2.3. TOPLU iSYERLERI
e Buyldk alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, ingaat malzemesi, oto galeri, tarimsal Gretim
pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve
kamyon parki ve benzeri tesisler ile gevre saghgdi yonunden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla
mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve
islenmesine yodnelik faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin de yer aldigi
alanlardir.

e Bu alanlarin; parsel blyukligiu 1500 m? den, cephesi 20m’den, derinligi 30m’den az olamaz.

8.2.4. BELEDIYE HiZMET ALANI
e Bu alanlarda belediyelerin gbérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
géturilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu,
arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt

tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal
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ve kllturel merkez gibi mahalli magsterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak Uzere kurulan tesisler
ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesisler yer alabilir.

e Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan (izerinde belirlendigi
gibidir. Subasman 1,00 m, zemin 4,50 m, normal katlar 3,50 metre olarak belirlenir. Taban alani
kat sayisi gekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla TAKS %50 'ye kadar yapilabilir.

e Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu belediye
hizmet alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullart aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri
durumunda plan Gzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda belirtiimis
yapilagsma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise mevcut tesekkile goére

islem tesis edilir.

8.2.5. RESMi KURUM ALANI

e Bu alanlarda Genel bltge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bitgeli idarelerle, il 6zel
idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara,
kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tizel kisilerine ait bina ve tesisler yer
alabilir.

e Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan Uzerinde belirlendigi
gibidir. Subasman 1,00 m, zemin 4,50 m, normal katlar 3,50 metre olarak belirlenir. Taban alani
kat sayisi gcekme mesafeleri iginde kalmak kosuluyla TAKS %50 ’ye kadar yapilabilir. ingaat
alaninin %10’unu gegmemek kosulu ile lojman yapilabilir.

e Bu planin onayindan énce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu resmi kurum
alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri durumunda plan
Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda belirtilmis yapilasma oranlarina

uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belilenmemis ise mevcut tesekkile goére islem tesis edilir.

8.2.6. AKARYAKIT ve SERVIS iISTASYON ALANI
e Planda akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger
kriterlerle ilgili  mevzuata  uyulmasi  sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari,
CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen Uretim ve dolum istasyonlari
yaplilabilir.
¢ Bu alanlarda bina yuksekligi 2 kati, sagak kotu 7.00 metreyi gegcmemek sartiyla; blnyelerinde
kullanicilarin asgari ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, gcay ocagi, bufe, oto elektrik, lastikgi,
yikama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.
e Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlari ve
ilgili kurumlarin gérisi dogrultusunda yapilmasi zorunludur.
o Elektrik enerjisi ile calisan araclarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu
gorisu ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arag¢ sarj yeri
yapilabilir.

e Toplam ingaat alanina dahil olmak izere asma (galeri) kat yapilabilir.
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e Saglik koruma bandi belirlenmeden insaat izni veriimez.
e Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapiimis akaryakit istasyonlarinda yukaridaki

yapilasma kosullari aranmaz. Ancak ruhsat yenilenmesi durumunda bu plan kosullari gegerlidir.

8.2.7. KUCUK SANAYi ALANI

e Sehirde yasayanlarin gunlik bakim, tamir, servis ve kuguk &lgekli imalat ihtiyaglarinin
karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen ve gevre sagligi yoninden
tehlike olusturmayan atélye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulagilabilir
yerlerinde yapilabildigi alanlardir.

e Bu alanda uygulama; Biiyiiksehir Belediyesinin oluru dogrultusunda, ilge belediyesi imar ve
Sehircilik Midarligdi’nce onaylanan kentsel tasarim projesi ve mimari avan proje dogrultusunda
yapilacaktir.

e Yapi adasi iginde ayrica ifraz yapilamaz.

8.2.8. ASKERIi ALAN

° Tark Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri Komutanliklarinin
savunma, harekat, hudut ve milli giivenlige yonelik yapilari, kisla, ordugah, karargah, birlik, karakol,
askerlik subesi, askeri havaalani, sosyal teknik ve lojistik gibi askeri veya guvenlik amagli
ihtiyaglara yonelik tesisler ile Turk Silahli Kuvvetlerini ihtiyacini karsilamaya yonelik idari, egitim,
saglik, lojman, orduevi gibi sosyal tesislerin yer aldigi alanlardir.

° Askeri alanlarda, 22.12.1991 tarih ve 17552 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “2565
saylili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bélgeleri Kanunu” ve ilgili ydnetmelik hikimleri gecerlidir.

. Planlama kapsaminda kalan askeri sahalarda, askeri guvenlik bdlgeleri, askeri yasak
bolgeler ve askeri hizmetler igin kamulastirilacak sahalarda yapilanma sartlari igin ilgili

komutanligin gérusu alinacaktir.

8.2.9. OTEL ALANI
e Planda “otel” simgesi ile belirtiimis turizm tesis alanlarinda “Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik” te belirtilmis olan ilgili konaklama tesisleri
ile ilgili aranan kosullara uyulur. Bu plan kapsaminda, turizm yatirimlarinin desteklenmesi
amaciyla 4 ve Uzeri yildiz alabilmesi i¢in gerekli yapi Unitelerinin olusturulabilmesi ve “Turizm
Tesislerinin Belgelendiriimesine ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik” gereklerini yerine getirebilmesi
maksadiyla emsalin %20’sine kadar tesvik verilebilir. Tesvik iceren kentsel tasarim projeleri ilgili
iice Belediyesi ve Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanmadan uygulama yapilamaz.
e  Yapilagsma kosullari ve yapi yaklagsma mesafeleri plan tzerinde belilendigi gibidir.

8.2.10. GUNUBIRLIK TESiS ALANI
e Bu alanlar; kamping ve konaklama Unitelerini icermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, wc

gibi altyap! tesislerinin yani sira yeme-icme, eglence ve spor tesisleri ile yerel 6zellik tagiyan el
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sanatlari Grtnlerinin sergi ve satis Unitelerini iceren, temel kazisi gerektirmeyen sokulUp takilabilir
yapi ve tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

e Yapilagsma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan izerinde belirlendigi gibidir.

8.3. KORUNACAK ALANLAR
8.3.1. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
8.3.1.1. TARIMSAL NITELIKLi ALAN
Bu alanlar 5403 Sayil “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” kapsamindaki alanlardir. Bu

alanlarda, il Tarim ve Orman Mudirliigiinin gdérisi dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

8.3.1.2. ORMAN ALANI
Bu alanlar 6831/3373 sayili “Orman Kanunu” kapsamindaki alanlardir. Alanda yer alacak iglemler,

ilgili bakanlik izniyle strdaralar.

8.3.1.3. DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALAN

e Dogal ve fiziksel gevrenin korunmasi esas olmak tzere Emsal=0.05 Yencok=6.50 metre her
hallkarda toplam ingaat alani 150 m2 ve gorinen Kat YUksekligi Yencok=10.50 metreyi gegmeyen
“Barinma Amagh Yapilar’ ve “Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesi ve Niteliklerine iligkin
Yénetmelik Uyarinca Kiiltiir ve Turizm Bakanhgrndan Turizm isletme Belgesi Alinmak Kaydiyla
Eko Turizme Yonelik Hizmet Veren Tesisler ve 10 Yatak Kapasitesini Asmayan Pansiyonlar”
yaplilabilir.

¢ Jeolojik Yonden Sakincali olan Yapi Yasakli Alanlarda Emsal Hesabina dahil olan higbir yapi
yapilamaz.

e Yeni uUretilecek parsel alani 5000 m2.’den az olamaz. Ada kapsaminda ya da fonksiyon
blylkligiu 5000 m?den az olan yerlerde adanin ya da fonksiyonun tamami yeni Uretilecek parsel

alani kabul edilir.

8.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

8.4.1. EGITIM TESISLERI ALANI
e Bualanlarda okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yliksekégretime hizmet vermek lizere kamuya
veya gergcek veya tuzel kisilere ait; egitim kampusl, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yer
alabilir. Alan kullanimlari plan Gzerinde belirlendigi gibidir.
e Ozel egitim tesisi yapilacak alanlarda Milli Egitim Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriisi
alinacaktir. Bu durumda yapilagsma ve kat yikseklik kosullari plan degisiklikleri ile belirlenir.
e Bu alanlarda yapilagsma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan lzerinde belirlendigi
gibidir. Subasman 1,00 m, zemin 4,50 m, normal katlar 3,50 metre olarak belirlenir. Taban alani
kat sayisi cekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla TAKS %50 'ye kadar yapilabilir.
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e Bu planin onayindan 6énce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu egitim
alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullar aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri durumunda plan
Uzerinde belirlenmis yap1 yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda belirtiimis yapilasma oranlarina

uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirenmemis ise mevcut tesekkile gore islem tesis edilir.

8.4.2. SAGLIK TESISLERI ALANI
e Bu alanlarda hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik,
agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampuisu gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tuzel kisilere veya kamuya ait tesisler yer alabilir.
e Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belilenmeden Saglik Bakanhginin tasra teskilatinin
uygun goérusu alinir. Bu durumda yapilasma ve kat yUkseklik kosullari plan degisiklikleri ile
belirlenir.
e Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan Uzerinde belirlendigi
gibidir. Subasman 1,00 m, zemin 4,50 m, normal katlar 3,50 metre olarak belirlenir. Taban alani
kat sayisi gekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla TAKS %50 'ye kadar yapilabilir.
e Bu planin onayindan dnce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu saglik tesis
alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri durumunda plan
Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda belirtilmis yapilasma oranlarina

uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirenmemis ise mevcut tesekkile goére islem tesis edilir.

8.4.3. SOSYAL TESIS ALANI

e Bu alanlarda kres, kurs, yurt, ¢cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi sosyal fonksiyonlarda hizmet veren
kamu veya 6zel mulkiyetteki tesisler yer alabilir.

e Bu alanlarda yapilagsma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan l(zerinde belirlendigi
gibidir. Subasman 1,00 m, zemin 4,50 m, normal katlar 3,50 metre olarak belirlenir. Taban alani
kat sayisi gekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla TAKS %50 ’ye kadar yapilabilir.

e Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu sosyal tesis
alanlarinda yukaridaki yapilagma kosullar aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri durumunda plan
Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda belirtiimis yapilasma oranlarina

uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belilenmemis ise mevcut tesekkile goére islem tesis edilir.

8.4.4. SPOR TESISi ALANLARI

8.4.4.1. Bu alanlarda spor ve oyun ihtiyacini karsilamak, her tirli spor faaliyetleri yapmak tzere agik ve
kapali spor tesis alanlari, agik veya kapali otoparklar ile kat irtifaki ve kat milkiyetine konu
edilmeksizin ve ticari Unitelerin toplam alani, toplam emsal dederinden karsilanmak ve %20’sini
gegmemek kosuluyla, seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, bife, lokanta, pastane, gayhane
ve spor spor faaliyetlerine iligkin ticari Gniteler ile bunlara donik idari birimleri igeren kamu veya

Ozel mulkiyetteki tesisler yer alabilir.
21




8.4.4.2. Bu alanlarda, Emsal (E) ve Bina Yiksekligi (Yengok);
e Agcik spor tesis alanlarinda, E=0,10 ve Yengok=5,50m (2 KAT)
e Kapali spor tesis alanlarinda, E=1,00 ve 2 KAT olarak belirlenmistir.

8.4.4.3. Bu alanlarda teknolojisi ve kullanimi geregi baska turli yapilma imkani olmayan bina ve tesislerde
kat sinirlamasi kogulu aranmaz.

8.4.4.4. Bu alanlarda yapi yaklasma sinirlari igerisinde seyirci oturma yeri, glivenlik kulibesi gibi birimler
yer alabilir.

8.4.4.5. Tesislerde yapilagma sekli; ilgili kurumunca diizenlenecek ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi imar
ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi tarafindan uygun gorulecek gerekli dlgekteki vaziyet planlari ile
belirlenecektir. Bu vaziyet planlari ayni zamanda tesisin imar durumudur.

8.4.4.6. Bu alanlarda parselasyon yapilmamasi esastir. Mulkiyet sorunlari vb. gibi zorunlu hallerde ifraz,

tesisin Belediyesince uygun gorilen avan projesi dogrultusunda yapilacaktir.

8.4.5. IBADET (CAMi) ALANLARI
e Bu alanlarda ibadet yerleri ile birlikte, cami/mescit vasfi ve goriinisiinin éniine gegmemek,
glrultd ve kirlilik olusturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayri sihhi 6zellik tasimamak ve
giris-cikislarl ibadet yerinin girislerinden ayri olmak kaydiyla Diyanet isleri Baskanhginca
belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren ticari mekéanlar yer alabilir. Bu
mekanlarin, arazinin durumuna gére en fazla bir cephesinin agiga ¢ikmasi ve dini tesisin taban
alanini gegmemesi esastir.
e Bu alanlarin yapilasma kosullari Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Ek-2 tablosunda
asgari alan buyukltkleri belirlenmis olan kuguk ibadet yeri, orta ibadet yeri, buylk ibadet yeri ve
killiyesi kapsaminda hazirlanacak avan mimari projeler ile belirlenecektir.
e Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu ibadet
alanlarinda yukaridaki yapilagma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri durumunda plan
notlarinda belirtiimis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkule gore islem tesis edilir.

8.5. ACIK VE YESIL ALANLAR
8.5.1. PARK
¢ Kentte yasayanlarin yesil bitki ortisu ile dinlenme ihtiyaglari igin ayrilan alanlardir.
e Yesil alanlardan (park, gocuk oyun alani v.s.) cephe alinarak ifraz yapilamaz.
e Bu alanlarda Encimen Karariyla;
a) Acik havuz/sis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,
b) 1000 m? ve Uzeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1i,
yuksekligi 4,50 metreyi ve agik alanlari dahil taban alanlari toplamda %3 ', her birinin alani 15
m?’yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, bife, muhtarlik, gtivenlik kullbesi ile parkin ihtiyaci igin

gerekli asgari olgllerdeki trafo,
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c) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere, adacglandirma igin TSE
standartlarinda 6ngoérilen yeterli derinlikte toprak ortistnidn saglanmasi, giris ¢ikisinin parkin
giris ¢ikisindan ayri olmasi ve parkin ihtiyaci igin Otopark Yénetmeligi ekindeki en az otopark
miktarlari tablosundaki benzer kullanimlar dikkate alinarak belirlenecek miktari asmamak
kaydiyla kapali otopark

d) 10.000 m? Gzerindeki parklarda, agik alanlari dahil taban alanlari, (b) numarali alt bentte
belirtilenler de dahil toplamda %3’U gegmemek Uzere muvakkat yapi dlgllerini agsmayan mescit

ve planli alanlar imar yénetmeliginin 19. Maddesinde belirlenen kullanimlar yapilabilir.

8.5.2. REKREASYON ALANI
Bu alanlarda kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak izere, kent iginde ve gevresinde ginu
birlik kullanima ydénelik eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecedi ve Encimen
karariyla; her biri igin muvakkat yapi élgllerini agsmayan ¢ok amagli salon, mescit, lokanta, gazino,
kahvehane, ¢ay bahgesi, blfe, agik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak Uzere, agaclandirma icin TSE standartlarinda &éngorilen vyeterli derinlikte toprak
Ortstintn saglanmasi kaydiyla kapali otopark gibi kullanimlar ile, gures, tenis, yizme, mini golf,
otokros, gokart gibi her tir sportif faaliyetler ile gocuk oyun alanlari yer alabilir. Ayrica s6z konusu
bu kullanimlarin hizmetine dénik olarak tuvalet, gesme, pergola, kameriye, mangal, piknik
masalari vb. Uniteler de yer alabilir. Bu alanda yapi emsali 0.10’u, kat adedi 2’yi, bina yiksekligi

6,50m yi gecemez.

8.5.3. AGAGLANDIRILACAK ALAN

e Planda agacglandirilacak alan olarak gosterilmis olup fillen mezarlik olarak kullanilan
alanlarda mezarlik kullaniminin gerektirdigi cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve
diger islemlerin yarattldagu idari tesis binalari, guvenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi
bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark yapilabilir. Bu alanlarda
3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkindaki Kanun ve ilgili ydnetmelik hikimleri gegerlidir.
¢ Agaclandirilacak alanlarda bag ve sayfiye evi ile bu yapilara ait mistemilat binalari ile birlikte
mevcut aga¢ dokusunu timdiyle yok etmemek ve gerekli agaglandirmayi yapmak kaydiyla
bungalov, butik otel vb. gibi disik yogunluklu turizm yapilari ile bunlarin hizmetinin saglanmasi
amaciyla yeme-icme ve yoresel Urtnlerin satisina donuk ticari birimler yer alabilir. Bu alanlarda
yapilasma kosullari E=0,10 Yengok=7,50 metre olacak sekilde uygulama yapilir. Yapi yaklasma
mesafeleri ise yollardan en az 10 metre, komsu parsellerden ise 5 metre olarak belirlenmigtir.

e Ancak plan, fen ve saglik kosullarina uygun yapilagsmanin saglanabilmesi amaciyla parsel
genisligi 20 metrenin altinda olan parsellerde yan bahge mesafesini 3 metreye, parsel derinligi
30 metre ve altinda olan parsellerde ise yoldan gekme mesafesini 5 metreye kadar disirmeye
iice Belediyesi yetkilidir.

e Entegre hayvancilik faaliyetleri disinda tarimsal amach yapi yapilabilir. Bu durumda

yapilasma kosullari E=0,10 Yengok=7,50 metre olacak sekilde uygulama yapilir. Yapi yaklasma
23




mesafeleri ise yollardan en az 10 metre, komsu parsellerden ise 5 metre olarak belirlenmigtir.
Tarimsal amagli kullanim halinde parselasyon yapilamaz. Mevcut kadastral parseller Gzerinden
plan karari geregi imar uygulamalari yapilarak ruhsat diizenlenir.

e Bu alanlarda mevcut kadastro parsellerinde bu imar plani geregi terkler yapildiktan sonra
uygulamaya gidilir. Parselasyon yapilmasi durumunda ise en klglk parsel bluyukliga 2.000
metrekaredir.

e imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporunda “Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar
(AJE)’ kapsaminda kalan agdaclandirilacak alanlarda; gerekli jeolojik calismalar yapilip

uygunlugu tespit edilmeden yapilasma haklar kullanilamaz.

8.6. TEKNIK ALTYAPI

8.6.1. GENEL OTOPARK
o Otopark uygulamalarinda, ilgili yonetmelikler kapsaminda Trabzon Bulyuksehir Belediyesi
Otopark Yonetmeligi onaylanincaya kadar Resmi Gazetede yayinlanan son tarihli “Otopark
Yonetmeligi” gegerlidir.
o Kentin otopark ihtiyacini karsilamak Uzere kamuya terk edilmis tescil disi alanlarin zemin
altlarinda Buyuksehir Belediye Meclisi karari ile otopark kullanimlari yer alabilir.
e Park, yesil alan, Yol ve meydan diizenlemesi yapilan alanlarin zemin alti otopark olarak
dizenlenebilir.
e imar planinda imar hattindan 5 metre veya daha lizerinde gekme mesafesi bulunan
parsellerin arka bahgeleri ve yan bahgelerinin tamami ile 6n bahgelerinin imar hattindan itibaren
5 metrelik dilimleri disinda kalan alanlari, tabii zemin altinda kapali otopark olarak
dizenlenebilir. Ancak topografik nedenlerden dolayi bir cephesi bir metreye kadar agik olabilir,

bu otoparklarda higbir sekilde ticari fonksiyon yer alamaz.

8.6.2. TEKNE IMAL VE BAKIM YERI
e Ahsap yat imalatinda boy sinirlamasi olmaksizin tam boyu yetmis bes metreye kadar ve ITDK
tarafindan inceleme sonucuna goére kara ve denizdeki fiziksel sartlarin uygun bulunmasi halinde
yuz yirmi bes metreye kadar her turli gemi ve su araglarinin insa, tadilat ve bakim-onarim
hizmetlerinden biri veya birkaginin yapilmasina imkéan saglayan teknik ve sosyal altyapilara sahip
tesislerdir.
e Bu alanda yapilasma kosullari plan Gzerinde belirtildigi gibi olup yapi yaklasma mesafesi

serbesttir.

8.6.3. ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna bagl olarak cikartilan, Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yénetmeligi, Endustriyel Kaynakli Hava Kirliligi Kontrol Yénetmeligi, Su Kirliligi Kontroll
Yonetmeligi, Kati Atiklarin Kontroli Yodnetmeligi, Atik Yaglarin Kontroli Yonetmeligi, Tehlikeli
Atiklarin Kontrolii Yénetmeligi, Hafriyat Topragi, insaat Ve Yikinti Atiklarinin Kontrolt Yénetmeligi,
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8.6.3.1.

8.6.3.2.

8.6.3.3.

8.6.34

Hava Kalitesinin Korunmasi Ydnetmeligi, Toprak Kirliliginin Kontroli Ve Noktasal Kaynakli
Kirlenmis Sahalara Dair Yonetmelidi ile ilgili hikimlerine uyulmasi zorunludur. 1380 sayili Su
Uriinleri Kanunu ve bu kanuna bagli ¢ikartilan su Griinleri ydnetmeliklerine uyulmasi zorunludur.
Bagbakanlik-Milli Gavenlik Kurulu Sekreterliginin 10.08.2009 tarih ve 1573-3 sayil yazisi eki olan
"24.06.2009 tarihinde kararlagtirilan, “Kamu ve Ozel Sektér Tarafindan Yapilacak Stratejik Onemi

Haiz Tesislerin Belirlenmesinde Uygulanacak Esas ve Kriterler" dikkate alinacaktir.

REGULATOR ALANI

Bu alanda; malkiyetle ilgili islemler tamamlanmak kosulu ile regulatér, su alma yapisi, balik gegidi,
iletim kanallari ve tlineller, salt/trafo merkezi, elektrik iletim hatlari ve direkleri, pilon vb. tesis isleyisi
icin gerekli olan her tirlG yapi/bina Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanliginca onaylanan mimari avan
projesine gore teknolojinin gerektirdigi ylukseklikte yapilacaktir.

idari ve sosyal tesis binalari, misafirhane, yemekhane, yatakhane, lojman, ambar, bekgi kullbesi
....v.b. binalar; tesis alaninin 0,10°'unu gegmemek ve Yengok=8,00 metre (2 kat) yapilanma

kosullar dahilinde belediye izni dogrultusunda yapilabilir.

TURBIN ALANI

Turbin Alaninda; miuilkiyetle ilgili islemler tamamlanmak kosulu ile santral binasi, cebri boru,
yukleme odasi, iletim kanallari ve tineller, kutu menfez, denge bacasi, salt/trafo merkezi, elektrik
iletim hatlari ve direkleri, pilon vb. tesis isleyisi igin gerekli olan her turlli yapi/bina Enerji ve Tabi
Kaynaklar Bakanlhdinca onaylanan mimari avan projesine goére teknolojinin gerektirdigi yikseklikte
yapilacaktir.

idari ve sosyal tesis binalari, misafirhane, yemekhane, yatakhane, lojman, ambar, bekgi kulibesi
....v.b. binalar; tesis alaninin 0,10°'unu gegmemek ve Yengok=8,00 metre (2 kat) yapilanma

kosullari dahilinde belediye izni dogrultusunda yapilabilir.

ENERJi URETIM ALANI

Eneriji Uretim Alaninda; miilkiyetle ilgili islemler tamamlanmak kosulu ile salt/trafo merkezi, elektrik
iletim hatlari ve direkleri, pilon vb. tesis isleyisi igin gerekli olan her tirll yapi/bina Enerji ve Tabi
Kaynaklar Bakanhginca onaylanan mimari avan projesine gore teknolojinin gerektirdigi yukseklikte
yapilacaktir.

idari ve sosyal tesis binalari, misafirhane, yemekhane, yatakhane, lojman, ambar, bekgi kuliibesi
....v.b. binalar; tesis alaninin 0,10'unu gegmemek ve Yengok=8,00 metre (2 kat) yapilanma

kosullar dahilinde belediye izni dogrultusunda yapilabilir.

. ENERJI NAKIL HATTI
Enerji nakil hatlarinin gegtigi alanlarda ve trafo merkezi alaninda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi hikimleri gecerlidir. Enerji nakil hatlarinin gectigi alanlardaki irtifak koridoru

boyunca ilgili kurumdan géris alinarak uygulama yapilacaktir.
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CAYKARA iLCESi KENT MERKEZI
1/1000 OLCEKLIi REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

8.6.4. TEKNIK ALTYAPI ALANI
¢ Bu alanlarda kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim
hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Usti her turll aritma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her tlrli enerji, ulastirma, haberlesme, hidrolik ¢ép toplama sistemleri gibi
servislerin temini igin yapilan tesisler ile acik veya kapali otoparklar yer alabilir.
e imar planinda trafo isabet eden konut adalarinda ilgili kurum gériisii alinmadan uygulama
yapilamaz. Plan alaninin tamaminda belirtilen trafo alanlari ve dngérilecek trafo alanlari igin de
belediyenin belirledigi esaslara gére uygulama yapilir.
e inhtiyag duyulmasi halinde reglaj istasyonu, trafo, su deposu vb. teknik altyapi kullanimlari
yatirrmci kurumun gorisi alinmak kaydiyla yapi yaklasma mesafeleri yollara 5 metre, yapi ve
binalara 15 metreden az olmamak kosuluyla park, rekreasyon vb. gibi agik alanlar ve konut
adalari igerisinde yapilabilir.
e Yapi adalari igerisinde yapilan bu tir teknik altyapi alanlari insaat emsalini etkilemeyecektir.
Cevre guvenligi ilgili kurum tarafindan saglanacak, dis cephesi gorsel agidan estetik olmak
Uzere duvar ve tel it ile gevrilecek ya da yer altina alinacaktir.
e Yap! adalar igerisinde ihtiyag olmasi halinde yapilacak olan trafo yapilarinin ¢ekme
mesafeleri iginde yapilmamasi esastir.
e imar plani sinirlari igerisinde toplu olarak yapilmis kooperatif, site, toplu konut alani gibi ada
bazindaki yapilasmalarda konutlar icin trafo yeri insa edilebilir. Trafo yerleri vaziyet planiyla
¢Ozulur. Trafo yeri olarak altyapi parseli tretiimesi halinde yola cepheli olma sarti aranir. Cephe
aldig1 yol kotunun altinda kalan trafo yapilari gekme mesafelerine bagh kalmaksizin parsel igine
yerlestirilebilir. Ancak cephe aldigi yol kotunun altinda olmayan trafo yapilari plan ile dngérilmus
cekme mesafelerine uymak zorundadir. Vaziyet planinin imar birimi ve belediye baskanliginca
onanmasi imar durumu ve ruhsat verilmesi igin yeterlidir. Ancak ruhsat agsamasinda elektrik

isletmesinden uygun gorus alinir.
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