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A. GiRi$
1. AMAG — KAPSAM - HEDEF

Planlama caligmasi; Trabzon BuylUksehir Belediyesi tarafindan 15.05.2025 tarih ve 241
saylli karar ile onaylanan yUrurlikteki Caykara ilgesi Kent Merkezi 1/5000 6lgcekli Revizyon Nazim

imar Plani sinirlari icinde kalan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planini icermektedir.

1.1. PLANLAMANIN AMACI

insanligin ve dodal dengenin devamlihigi baglaminda, dogal kaynaklarin kullaniminda
sistemler arasi “koruma-kullanma” dengesini kurarak, dogayi ve dogal, ¢cevresel, kiltirel degerleri
tiketmeyecek, uyumlu ve surdurulebilir bir gelisme modelinin mekanizmalarini tanimlayip,
yasam kalitesi artmig, “daha yasanabilir”, “planli” yasam cevreleri sunan, “kentli haklarini” tim
karar verme ve uygulama sureglerine hakim kalarak, katilimci bir kentsel yasam ve yonetim yapisi
icinde mekansal, sosyal ve ekonomik esitsizlik ve diglanma sorunlari en aza indirilmis Uretim
ekonomisinin hakim oldugu bilim, kdlttr, hizmet merkezi olarak gelisimini tamamlamis bir ilge
amaglanmaktadir. Bu amagla, planlama alani ve bunlarla butlinlesen islemler belirlenmis ve tim
bunlarin hayata gecebilmesi igin olusturulmasi gereken mekanizma ve uygulama araclari

tanimlanmistir.

1.2. PLANLAMANIN KAPSAMI

Caykara ilgesi kent merkezinin bitliinini kapsayan yaklasik 104,628 hektarlik 1/1000
dlcekli Revizyon Uygulama imar Planini kapsamaktadir.

Kanunun tanimladigi bu kapsam icinde, mevzuatin gerektirdigi ilkke ve esaslara uyulmasi
yasal bir zorunluluk olmakla birlikte, planlama c¢alismasi bu gereklilikleri, bir ilkesel butinlik ve
ufuk genigligi icerisinde uygulamayi yoénlendirecek stratejik yaklagimlar baglaminda ele almayi
secmistir. Yururlukteki mevzuat ve yeni Uretilecek yasal dizenlemeler ile bu planda ortaya
konulan ilke ve stratejiler bir batin olup, bu plan ve buna bagl olarak Uretilecek tum alt dlgekli
planlarda s6z konusu ilke ve stratejilere uyulmasi gerekmektedir. Planlama sinirlar igerisinde
yapilan ve yapilmasi istenilen her tirli uygulama igin en temel ve en 6nemli hukuki dayanagi
3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri olusturmaktadir. Bu kanunun amaci, yerlesme
yerleri ile bu yerlerdeki yapilagsmalarin; plan, fen saghk ve ¢evre sartlarina uygun tesekkilind

saglamak olarak belirlenmigtir.

1.3.  PLANLAMANIN DAYANAK VE YONTEMI
Yasal Sinirlayicilar olarak tanimlanabilecek diger kanunlar ve ydnetmelikler asagida
belirtilmistir.

« 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri
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* Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi

«  Planli Alanlar imar Yénetmeligi

* 5393 Sayili Belediye Kanunu

* 5216 sayil Blyuksehir Belediyesi Kanunu

* 6831 Sayili Orman Kanunu

* 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanun

e Sulak Alanlarin Korunmasi yonetmeligi,

*  Su Kirliligi Kontroll Yonetmeligi

* Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yénetmelik

Diger ilgili Kanun ve Yénetmelikler

Planlama Alani ve Proje Asamalarina Gore Calisma Yontemi;

Planlama alaninin sahip oldugu degerlerin strdurulebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi
ve gelecek nesillere aktarilirken kentin gelisimini saglamak amaciyla yapilacak ¢alismalar ve
izlenen yontem calismanin ana asamalarina gore asagida aktariimistir.

Planin genel hedefleri dogrultusunda yapilan ¢alismalar tUi¢ asamadan olusmaktadir.
PLANLAMA
»

I.  Asama;

s Arastirma — Veri Toplama — Saptama o Ulke, bdlge ve kentsel alan bitininden
kaynaklanan ve planlama alanini etkileyen cesitli verilerin tespiti, o Alanda Onceden
gergeklestiriimis planlama ¢alismalarinin degerlendiriimesi;

* Alanin; demografik, kiltlrel, sosyo-ekonomik, milkiyet ve yapilagsma verileri ile diger
verilerin de degerlendirilecedi mevcut durum tespiti,

* Aragtirma Sonuglarinin Degerlendiriimesi ve Hedeflerinin Belirlenmesi o Sorunlar,
Olanaklar, Vizyon ve Hedeflerin belirlenmesi; o Kurumsal ve bireysel katilimla birlikte
stratejilerin ve uygulama araglarinin belirlenmesi;

II. Asama;

*  Plan Kararlarinin Uretilmesi o Belirlenen hedeflere ulasmak igin gereken arazi kullanim
kararlarinin verilmesi; bu kapsamda planlarin etaplar halinde irdelenerek askiya ¢ikartiimasi,
HI. Asama;

*  Genel askinin yapilmasi o Etaplar halinde Uretilen planlara son sekli veriimesi;

*  Kesin teslim ve gogaltma olmak lizere ele alinmigtir.




B. ANALIZ

2. KENTIN GENEL TANIMI VE BOLGEDEKI YERI

Trabzon ili, Karadeniz Bdlgesi'nin dogusunda yer almaktadir. ilin giineyinde Giimiishane
- Bayburt, dogusunda Rize, batisinda Giresun illeri vardir. Kuzeyde ise Karadeniz’'e sinirdir.
Trabzon 4.671 km?lik yuzolgimd ile Turkiye topraklarinin (769.604 km?) %0,57’sini
olusturmaktadir.

Planlama alani, Trabzon ilinin guneyinde, il merkezine yaklasik 75 km mesafede
konumlanmaktadir. iige, Karadeniz kiyi kusagindan i¢ kesimlere dogru uzanan daglik topografya
Uzerinde yer almakta olup, Dogu Karadeniz Daglar’'nin kuzey yamagclarinda gelismis bir yerlesim
alanidir.

Planlama alani 1/1000 dlgekli halihazir haritalarin su paftalarinda yer almaktadir.

GOSTERIM G44-A-25-C-3-C G44-B-21-D-4-D
G44-D-05-B-2-A G44-D-05-B-2-B G44-C-01-A-1-A G44-C-01-A-1-B
G44-D-05-B-2-D G44-D-05-B-2-C
G44-D-05-B-4-B G44-D-05-B-3-A
2.1. IDARI YAPI
Planlama Alani; Dogu Karadeniz Bolgesinde yer alan Trabzon ili, Caykara ilgesi

(mahalleler) mevcut imar plani sinirlarinin kapsamaktadir.

Planlama alaninin igerisinde yer aldigi Caykara ilgesi, Trabzon lli idari sinirlari iginde yer
almakta olup, Trabzon Kent Merkezinin giineyinde konumlanmaktadir.

Trabzon’un 18 ilgesi igcinden 420 km2 yizélglimUine sahip olan ilgenin batisinda Képribasi

iigesi, dogusunda Hayrat ilgesi, kuzeyinde ise Képriibasi yer yer almaktadir (HARITA 1).

f ADI CAYKARA
Mslguf/i‘” e 5
i ¥ - ESKi ADI .
$ s\ e Y e B 2 KURULUS TARIHI 1947
s;m/,\nl_ DazXDT ARSIN | OF o S
ToNyA| 71 - s YUZOLCUMU (km?) 566 km?
- " ) ¥
- DERNEKIRZAR [ NUFUS 13674
/ Araxyy  FOPROB ORT. HANEHALKI 2.87
MAHALLE SAYISI 32
MERKEZE OLAN
UZAKLIK ik

HARITA 1: PLANLAMA ALANI SINIRI VE HALIHAZIR HARITASI




2.2. DEMOGRAFIK YAPI

2024 yih Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi Veri tabanina gére Trabzon ilinin toplam
nufusu 822,270 kisi; Caykara ilge nufusu 13.674 kisidir. 2024 yil nufus artis hizi %o -104,5 olup
negatif yondedir (TABLO 1).

YIL TOPLAM SEHIR KIR
2007 14018 1500 12518
2008 16268 2617 13651
2009 18092 2436 15656
2010 16939 2469 14470
2011 14254 2086 12168
2012 13220 2000 11220
2013 14384 14384 veri
yok
2014 13854 13854 veri
yok
2015 12874 12874 veri
yok
2016 12672 12672 veri
yok
2017 12396 12396 veri
yok
2018 16213 16213 ver
yok
2019 14379 14379 ver
yok
2020 13890 13890 veri
yok
2021 13550 13550 ver
yok
2022 13070 13070 veri
yok
2023 15180 15180 veri
yok
2024 13674 13674 veri
yok

Tablo 1 : CAYKARA ILCESI KENT MERKEZI NUFUS DEGISIMI




Grubu Toplam Erkek Kadin
'0-4' 476 254 222
'5-9' 506 237 269
'10-14' 602 314 288
'"15-19' 648 333 315
'20-24' 647 337 310
'25-29' 889 487 402
'30-34' 750 435 315
'35-39' 723 418 305
'40-44' 734 414 320
'45-49' 807 438 369
'50-54' 922 461 461
'55-59' 1048 529 519
'60-64' 1173 581 592
'65-69' 1184 585 599
'70-74' 920 433 487
'75-79' 753 339 414
'80-84' 470 171 299
'85-89' 242 78 164
'90+' 180 46 134
Toplam 13674 6890 6784

Tablo 2 : CAYKARA ILCESI YAS GRUBU VE CINSIYETE GORE NUFUSUN DAGILIMI-2024

2024 yil Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemine gore, Caykara ilcesinde en fazla nufus 65-
69 yas grubunda, en az nifus 90+ yas grubunda gézlenmektedir (TABLO 2).

3. FiZIKSEL YAPI VE GEVRESEL KAYNAKLAR
3.1. IKLIm

Planlama Alani bol yagish tipik Dogu Karadeniz ikliminin tesiri altindadir. Bu iklim bdlgesi,
Tarkiye'nin en ¢ok yagis alan, kislari yumusak ve serin, nisbi nemi en fazla, donlu guinleri az olan
bolgesidir. En ¢ok yagish ay Aralik ayi, en az yagis alan ay Agustos' dur.

Karadeniz ikliminin hikim surdtgu ilgede yazlan serin, kislar ihk ve her mevsim yagisl

gecer. En sicak ay ortalamasi +29 °C, en soguk ay ortalamasi ise -3 °C’dir. ilgenin nem orani
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ortalama %75-80 civarindadir. Meteorolojik verilere gore ilgenin, ortalama yillik yagis miktari 140
mm, yillik sicaklik ortalamasi ise 14,8 °C’dir (SEKIL 1).

Topkun giney saas

Jovrage doily v er Mo

Caykara bdlgesinde Rizgar Yonu
Caykara ilgesi, Dogu Karadeniz iklim & Baglanu & Indir Karsilastir 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
kusaginda yer almakta olup yil boyunca
thman, nemli ve yagish bir iklime sahiptir. %100
Daglik topografya nedeniyle yikselti
arttikga sicakhk azalmakta, yagis oram %80
artmaktadir. Ruzgarlar genellikle deniz
yoéniinden vadilere dogru esmekte ve %60
nemli hava kitlelerini i kesimlere
tagimaktadir. Bu durum, ilgede yogun
orman Srtiisii ve zengin bitki
gesitliliginin olugmasina katk:
saglamaktadir.

%40

SEKIL 1 : IKLIM OZELLIKLERI

3.2. BiTKi ORTUSU

Yerlesimdeki bitki 6rtist Dogu Karadeniz Boélgesinin genelinde gorulen zengin bitki ortusi
Ozelligine sahiptir.

Caykara ilgesi, iklim ve bitki 6rtist bakimindan gevre ilgelerle benzer karakteristik
dzellikler géstermektedir. licede iklim ihman, nemli ve yagisli olup, denizden i¢ kesimlere yiikselen
daglarin rizgara ve nem rejimine etkisi, bolgede gur ve zengin bir bitki értistiniin olusmasina
olanak saglamaktadir. Daglarin vadilere bakan kuzey yamaglari, daha nemli olmalari nedeniyle
daha yogun ve yesil bir 6rtl sergiler. Yaklasik 500 metreye kadar genis yaprakli agaclar hakimdir;
bu kangik yaprakli toplulugun en yaygin tarleri kizilgam, kestane, kayin, girgen, kavak, ¢inar,
kara yemis ve yaban kirazidir.

Caykara ilgesinde yerlesim alanlarinin daginikhgi ve tarim faaliyetleri, bazi ormanhk
alanlarin tahrip olmasina yol agmistir. Bu nedenle, ormanlar ¢odu yerde pargali bir gérinim

sergilemekle birlikte, yiksek ve ulagimi zor alanlarda genis yer kaplamaya devam edebilmektedir.
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Yuksek kesimlerde en yaygin agag turleri ladin ve kayindir. Bunun yaninda Karadeniz kdknari,
Sark kayini, sarigam, girgen, karaagag, mese, kizilaga¢c ve kestane gibi farkli tlrler de
gOzlemlenmektedir.

Kizilagag, nemli vadilerde yogun olarak gorilmekte ve ormanin ust sinirina kadar devam
etmektedir. Bu sinirdan sonra ise en 6nemli tir kestanedir; rutubete karsi dayanikli olmasi
nedeniyle yapi ve marangozluk islerinde kullaniimaktadir. Arazi yikseldikge igne yaprakl tirler
artarken, genis yaprakl tirlerin orani azalir.

islenebilir topraklarin etkin kullanimi ve bdlgenin nemli iklim kosullari, Caykara’nin bitki

Ortistnin zenginligini belirleyen baslica faktorler arasinda yer almaktadir.

3.3. TOPRAK NITELIGI

Planlama alaninin toprak yapisi incelendiginde, alanda yiksek kesimlerde bulunan
kahverengi orman ve ylksek dag ¢ayir topraklarinin ¢cogunlukta oldugu gdrtlmektedir.
Kahverengi Orman Topraklari: Bu topraklar ylksek kire¢ icerigine sahip ana madde Uzerinde
olugurlar. Gozenekli veya granuler bir yapiya sahiptir. Bu topraklar genellikle genis yaprakli orman
OrtisU altinda olusurlar. Drenajlari iyidir. Cogunlukla orman, funda ve mera olarak kullanilir. Bir
kisminda ise kuru tarim yapiimaktadir. Ill., IV., V1., VII. sinif araziler olup orman — funda, findik ve
kuru tarim arazileridir.

Yuksek Dag Cayir Topraklari: Serin ilimandan frige kadar degisen iklimlerde yer alan bu
topraklar, yuksek enlem derecelerinin ve yuksek irtifalarin etkisiyle orman sinirinin yukarisinda
bulunur. Uzerindeki dogal bitki értiisii ot, saz ve gigekli bitkilerdir. Soguk iklimlerden dolayi
verimleri sinirlidir. Bu topraklarin tamami mera olarak kullaniimakta olup, tamami VI. sinif
arazilerdir. Planlama alaninin toprak yapisi incelendiginde, alanda akarsularin tasidigi altvyal
topraklar ile yuksek kesimlerde bulunan kahverengi orman topraklarinin ¢ogunlukta oldugu
gOrulmektedir.

Gaykara, Karadeniz iklim kusaginda bulundugundan sahada ve ¢evresinde yikanmis asitli
topraklar bulunur. Bol yagis nedeniyle toprak yikanmis ve icindeki gerekli minerallerden
arinmistir. Bundan dolayi tarim yapilan arazilerdeki topraklar her yil dogal ve suni gubrelerle
desteklenir. Toprak verimi agisindan hi¢ siiphesiz dogal glibre daha yararlidir.

Akarsu yataklarinda 6zellikle akarsularin denize dékuldigu yerlerde allivyal topraklar
gorilir. Ornegin, Caykara'nin Kaledibi ve Uzungdl civarindaki dere yataklari boyunca vadiler
genig tabanlidir ve yuksek daglik sahadan asindirip getirdigi alivyal malzemelerden olugan
topraklar bulunur. Kigtikdere ve benzeri akarsularin yerlesimden denize dokuldigu yere kadar
vadisi genis tabanlidir. Burada allivyal malzemelerden olusmus verimli tarim topraklari yer alir.
Bu topraklar tasinmis olusum yerleri bakimindan tasinmis topraklar grubuna girer. Daha 6énce
bahsettigimiz sarimsi-kirmizimsi podzolik topraklar ile kahverengi podzolik topraklar yerli

topraklar grubundandir.
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3.4. JEOMORFOLOJIK YAPI VE TOPOGRAFIK ESIKLER
3.4.1. JEOMORFOLOJIK YAPI
Trabzon ili baglica ¢ ana jeomorfolojik tniteden olugsmaktadir. Glineyde su bolim gizgisi

boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan daglik alanlar, kuzeyde Karadeniz kiyisi boyunca
denizel sekillendirme sonucu olusan Pleyistosen-Aktlel kiyl kusagi ve bu iki ana Unite arasinda
yer alip, akarsularca derince yariimis plato ve tepelik alanlar. Proje alani, Plato ve tepelik alanlar
arasinda 110-119 m kotlarinda yer almaktadir. Sahanin drenaj agini olusturan vadiler genellikle
tabansiz kertik vadiler seklindedir. Ancak buyuk derelerin vadilerinde yaklasik 35-40 m
kotlarindan kiyiya kadar olan kesimleri tabanli vadi konumuna déniugur. Yatak malzemesi, taban
seviyesindeki oynamalar sebebiyle deniz-akarsu karigimi olup, 6rgilu yatak durumundadir.

Caykara llgesinde planl alanlarin diginda kalan alanlarin genel jeomorfolojik yapisi
asagidaki haritada verilmistir. Haritada ilgenin yuUkseltisi, su yluzeyleri, daglik sahalar, ova gegis
zonlari ve heyelan riskli alanlar incelenmigtir.

Planlama alaninin genel jeomorfolojik yapisi Harita 2'de gdsterilmis olup; planlama alaninin

daglk sahada kuruldugu goérulmektedir.
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TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIG!

Jeomorfolojik Yapi
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HARITA 2 : CAYKARA ILCESININ JEOMORFOLOJIK YAPI ANALIZI
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3.4.2. TOPOGRAFYA
Planlama Alaninin arazi yapisi genellikle daghk ve egimlidir. Daglar bazi bolimlerde
kuzeye dik, bazilarinda ise paralel olarak uzanirlar. Bu daglar, bazi kisimlarinda gliney-kuzey

dogrultusunda denize akan akarsularla bélinmis ve vadiler meydana gelmistir.

3.4.3. YUKSEKLIK

Planlama alani, topografik agidan ¢ok hareketli bir yapiya sahiptir. Kuzey- glney
dogrultusunda dogal drenaj akslari olusturan vadiler bulunmaktadir. Planlama Alani 0 — 400 m
yukseklik araliginda bulunmakta olup alanin Yikseklik Analizi asagida yer almaktadir. Planlama
alaninin kuzeyi deniz seyisinde bulunmakta olup, guneye dogru ilerledikge yuksekligin arttig
gérilmektedir (HARITA 3).

orTf, FAQ, NOAA, USGS, &
contributors, and the GIS |

HARITA 3 : ES YUKSELTI (YUKSEKLIK) ANALIZI

3.4.4. EGim
Topografyanin yoénlendirdigi bicimde fiziki planlama yaparken nitelikli yer segim
kararlarinin irdelenmesinde Egim araliklarinin detayl irdelenmesi gerekmektedir. Hem iklimsel
konforun varhgini sirdiirmek hem de nitelikli yerlesim i¢in uygun egim araligini bulmak gereklidir.
14
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HARITA 4 : EGIM ANALIZI

3.4.5. BAKI

Planlama alanindaki ydnelis durumu, alanin dogu—bati dogrultusunda derin vadilerle
yarilmasi ve bu vadilere baglanan yan dere yataklarinin olusturdugu sagaklanmalar tarafindan
tanimlanmaktadir. Ozellikle yiiksek topografik esiklerle gevrili ana vadi sistemleri, alan genelinde
farkh baki yénlerinin ortaya ¢ikmasina neden olarak mekéansal gesitliligi artirmaktadir.

Alan btlininde irili ufakh alt bélgelerde yer alan acik ve yesil alanlarin konumlanigi, vadi
tabanlari ve yamagclar boyunca gelisen dere yataklar ile iligkilidir. Bu dogal esikler, hem alt
bolgeler arasindaki mekéansal surekliligi hem de farkh baki kosullarina bagh olarak degisken
mikroklimatik alanlari tanimlamaktadir. Derin vadi yamaglari boyunca olusan farkl yodneligler,
planlama alani genelinde zengin, katmanh ve degisken perspektiflerin olusmasina olanak
saglamaktadir (HARITA 5).

15




e FAO, NOAA, USGS, © O
contributors, and the GIS Us

HARITA 5 : YONELIS (BAKI) ANALIZI

3.4.6. YAMAG YONELImI

Planlama alaninda fiziki planlama kararlarinin olusturulmasinda, topografyanin
yonlendirici etkisi esas alinmis; iklimsel konfor kosullarinin surdirulebilirligi temel ilke olarak
benimsenmigtir. Bu kapsamda, alan genelinde belirleyici dogal esiklerden biri olan yamag alanlari,
planlama kararlarinin sekillenmesinde ana altlik verilerden biri olarak degerlendirilmigstir.

Yamag yonelimi tzerinde etkili olan baglica faktorler; zeminin giineslenme kosullarina
gore yonlenisi ile topografyanin genel formunun hava hareketleri Uzerindeki etkisidir. Bu
dogrultuda, yerlegim alanlarinin konumlandirilmasinda guneslenme suresi, hakim rtzgar yonleri
ve dogal havalanma olanaklari dikkate alinarak, iklimsel konforu destekleyen bir mekansal kurgu
hedeflenmistir.

Topografya, yerlesmenin mekénsal karakterini, algisal bitinliginid ve kent siluetini
belirleyen temel dogal verilerden biridir. Planlama alaninda ézellikle ¢ok kath yapilagsmayi igceren
kullanimlarda, yapilarin konumlanisi, kitle etkisi ve siluet Uzerindeki yansimalari, bulunduklari
topografik yapi ile iliskilendirilerek degerlendirilmistir. Bu baglamda yapilagsma kararlarinin, dogal
egimlere uyumlu, topografyayi baskilamayan ve g¢evresel stirekliligi bozmayan bir yaklagimla ele

alinmasi esas alinmistir (HARITA 6).
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HARITA 6 : YAMAC YONELIMIi ANALIZI

3.5. DEPREM DURUMU, JEOLOJIK YAPI, HIDROLOJI

3.5.1. DEPREM DURUMU

Trabzon-Merkez itibariyle, yerylzinin en aktif fay zonlarindan biri olan Kuzey Anadolu
Fay Zonu’nun (KAFZ) yaklasik 130km kuzeyinde yer almakta olup; Afet ve Acil Durum Ydnetimi
Baskanligi (AFAD) tarafindan hazirlanan Turkiye Deprem Tehlikesi Haritasina gore en buyuk yer
ivmesi degeri 0,10g < Amax < 0,20g araliginda olup, distk tehlike sinifina girmektedir. KAF, Alp-
Himalaya kusaginin en aktif bélimlerinden biri olup; D-B dogrultulu ve buna dik yénde bulunan
kirik sistemlerine sahiptir. KAF, yaklasik 1500km uzunlugunda dogrultu atimli sag yonlu bir fay
olup, yer yer 500-1000 m arasinda degisen bir genislik gosterir.

Caykara llgesi planlama alani da dahil olmak iizere Bakanlar Kurulu’nun 22.01.2018 tarih
ve 2018/11275 sayili karar eki olan “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore yer ivmeleri

degerleri belirlenmigtir. Deprem riski her zaman g6z o6ninde bulundurulmali ve deprem
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yonetmeligine uyulmalidir. Olasi bir depremin bdlgede heyelan vb. afetlere sebep olabilecedi
unutulmamalidir. Planlama Alani kapsamindaki yapilacak yapilarda “Tlrkiye Bina Deprem

Yonetmeligi” ile eki “Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi icin Esaslar’ hikimlerine

uyumalidir.

HARITA 7 : TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (AFAD 2018)

3.5.2. JEOLOJIK YAPI

inceleme alaninin jeolojisini Kuvaterner yash Aliivyon, Ust Kretase yagh Kizilkaya
Formasyonu rezidieli ve Ust Kretase yasl Kizilkaya Formasyonu’ na ait birimler
olusturmaktadir.

AlGvyon birimler MTA jeoloji haritasinda gérilmemekle birlikte inceleme alaninda Solakli
Deresi boyunca goézlenmistir. Proje sahasinda kuzeydogu-guneybati yoniunde vadi boyunca
alivyon zemin yer almaktadir. Yapilan gézlemler ve agilan temel arastirma sondaj kuyularinda
etUt alaninda vadi boyunca allvyon zemin yer almakta olup, allivyon zemin; seyrek blok, cakil,
kum, silt boyutlu elemanlardan meydana gelmis, k6t boylanmal gincel olusuklardir. Cakil ve
bloklar yassi elipsoidal sekilli ve 2 mm - 190 mm arasinda farklilik gésterip; ¢akillar andezit,
bazalt, ve kiregtaslarindan olusmaktadir. AC-1, AC-2’ den alinan zemin numunesin yapilan
elek analiz deney sonuglarinda zemin sinifin GP-GM (iri taneli) oldugu belirlenmigstir. Gri, bej
renkli, gok siki 6zellikte, 2-55 cm arasinda degisen blok, ¢akil, kum, kil-silt boyutunda, yuvarlak,
yari yuvarlak, yuzey dokusu purizlu, kotu derecelenmis iri taneli materyallerden olusur.

Kizilkaya Formasyonu rezidueline ait birimler ise kahve renkli killi kum, dusuk/ylksek
plastisiteli killer seklinde gézlenmistir.

Kizilkaya Formasyonu’ na ait birimler ise yer yer Altivyon birimlerin altinda yer yer ylzlek
vermis yer yer ise rezidiel zonun altinda gézlemlenmigtir. Kizilkaya Formasyonu’ na ait
birimler gri, sarimsi renkli, ¢atlakli, kirikli, yer yer slreksizlik boyunca altereasyon iceren

riyodasitler iceren birimlerdir.
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SK13 ve SK19 nolu sondaj kuyularinda 2.00-3.00 m arasinda degisen dolgu mevcut olup

jeoteknik 6zellik tagimamaktadir.

3.5.3. HIDROLOJi

Caykara llgesi akarsu kaynaklari ve bu kaynaklarin nitelikleri, yerlesim alanlarinin
planlanmasinda dikkate alinmasi gereken temel dogal unsurlar arasinda yer almaktadir.
Planlama alani, Trabzon ili genelinde oldudu gibi, su kaynaklari bakimindan zengin bir hidrolojik
yapiya sahiptir. Alanda yer alan akarsu ve dere sistemlerinin konumlari ve hidrolik 6zellikleri, arazi
kullanim kararlari Gzerinde sinirlayici etkiler olusturabilecegi gibi, dogal yapiyla uyumlu bir
planlama yaklasimi benimsendiginde mekansal kaliteyi artiran 6nemli bir potansiyel de
sunmaktadir.

Planlama alani igerisinde yer alan baslica akarsu sistemleri, ana vadi boyunca sureklilik
gOsteren akarsular ile bunlara baglanan yan dere yataklarindan olugsmaktadir. S6z konusu ana
akarsular, yil boyunca devamli akis Ozelligi gostererek bdlgenin dogal drenaj sisteminin
omurgasini olusturmaktadir. Bunun yani sira, yerlesim alani genelinde farkl dlgeklerde gok
saylida yan dere bulunmakta olup, bu dere yataklari topografik yapi ve yerlesim dokusu ile
dogrudan iligki icerisindedir.

Bu dogrultuda planlama kararlarinda, taskin riski, dere yataklarinin dogal surekliligi, ekolojik
denge ve su varliklarinin korunmasi esas alinarak; akarsu ve dere sistemleri ile uyumlu,

surdurilebilir ve guvenli bir mekansal kurgu hedeflenmigtir.

3.5.3.1. YERALTI SUYU DURUMU
inceleme alaninda agilan temel arastirma sondaj kuyularinda 1.10 m - 6.50 m derinlikleri

arasinda yeralti su seviyesine rastlaniimigtir.

3.5.3.2. YUZEY SULARI

inceleme alaninda Isikli Mahallesinde Caykara Deresi, Solakli Deresi, Tagoéren
Mahallesinde Hugo Deresi, Holoysa Deresi, Egridere Mahallesinde Findikh Irmagi, Lagulos
Irmagi, Kalusa Irmagi, Maragli Mahallesinde Cesmeli Irmagi, Koldere Mahallesinde Canli Irmag,
Karali Irmagdi, Sahinkaya Mahallesinde Hurmalik 1 Irmagi, Hurmalik 2 Irmagi, Pamuklu Irmagi,
Sarmag¢ Irmagdi, Hadi Deresi ile tim mahallelerde dentritik yapida kiiglik olgcekli akar ve kuru
dereler mevcuttur.

inceleme alaninda Harita 8’ de verilen drenaj adi haritasinda Solakli Deresi, Soganli Deresi,
Hopsera Deresi, Yesilalan Deresi, Hadi Deresi, Kiran Irmagi, Zazoglu Irmagi, Terziler Mahallesi
ve Bayramlar Mahallesinde yer alan dentritik yapida kiglk o6lgekli akar ve kuru dereler yer

almaktadir.
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3.6. YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

Alana iligkin “imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu”, T.C. Cevre, Sehircilik iklim
Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Muadurlugu tarafindan 25.12.2024 tarihinde
onaylanmigtir.

Raporda; saha caligmalari kapsaminda muhendislik problemleri (sisme, oturma, tagima
glcu vs.) ve su baskini riski tagiyan alanlar arastiriimig, hazirlanan egim haritasi dikkate alinarak

proje sahasi yerlesime uygunluk acisindan degerlendiriimis ve yerlesime uygunluk haritasi
diizenlenmistir (HARITA 9).

i1y
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HARITA 9 : YERLESIME UYGUNLUK DURUMU
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Buna gére proje alani yerlesime uygunluk agisindan, Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1: Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar) , Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1: Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar) , AJE (Ayrintili Jeoteknik Etlit Gerektiren
Alanlar) , DDA (Degerlendirme Digi Alanlar) , Afete Maruz Boélge (AMB: Islah ¢alismasi Yapilincaya

Kadar Yapi ve ikamete Yasakli Alan) olarak degerlendirilmistir.

4. KENTIN MEKANSAL OLUSUMU

licenin tarihi, genelde Trabzon'un tarihi ile iligkilidir. Tarihi bilgilere gére bdlgede varhgi
tespit edilen en eski halk Lazlarin atalari olan Kolhlardir. Antik Cag'da sirasiyla Pontus Krallidi,
Roma imparatorlugu, Bizans ve Trabzon imparatorlugu'nun yénetimine giren yére 1461 yilinda
Fatih Sultan Mehmet'in Trabzon imparatorlugu'nu yikmasi ile kesin olarak Osmanli
imparatorlugu'nun yénetimine gegmistir. 1486 yili Osmanli tahrir defterlerine gére Caykara ilgesi
dahilinde bulunan kéylerden Gorgoras, Holayisa, Pagan ve Zeno'da, 2'si Misliman 241'i
Hiristiyan 243 hanede yaklagik nufus 1277 barindigi gérulmektedir. 1681 yili tahrir defterlerine
bakildiginda ise Gorgoras, Holayisa, Pagan, Zeno, Yente, Haldizen - ipsil, Okene, Sero (Siros),
Kadohor, Hopsera, Sarahos, Fotinos, Zeleka kdylerinin tamamen islam'a gectigi goriilmektedir.

1915 yilinda |. Diinya Savasi sirasinda ilge Rus Ordusunun isgaline ugramistir. iigenin 27
km glneyindeki Sultanmurat Yaylasi'nda bulunan "Sehitler Tepesi" bu savasta sehit dlisen Turk
Askerlerinin 6limstz anitidir. 1925 yilina kadar Of ilgesine bagli bir kdy iken, 1925 yilinda bucak,
01.06.1947 yilinda 5071 sayili kanunla ilge statistne kavusmus, 01.01.1948 tarihinde de fiilen
teskilatlandinimistir. 27 Subat "Kurtulus Gini" olarak kutlanmaktadir.

iiceye
arasindan ¢ikan "Caykara Suyu" nedeniyle verilmistir. Halk arasinda kullanilan eski adi

Caykara" adi Solakli ve Yesilalan derelerinin birlestigi yere yakin taslarin

Kadahorolup "Asagi koy" anlamina gelmektedir.

5. KENTIN EKONOMIK YAPISI

Planlama alani ekonomik yapisi agisindan irdelendiginde; daglik ve engebeli
topografyaya bagli olarak daginik bir yerlesim dizeni mevcuttur. ilgenin ekonomisi agirlikli
olarak tarim, hayvancilik, ormancilik ve turizm sektorlerine dayanmaktadir. Caykara, sahil
kesiminde yer almamasi nedeniyle balikcilik ve deniz ticaretinden ziyade, i¢ kesim tarimi ve
kirsal turizm faaliyetleri ile 6ne ¢ikmaktadir.

Tarim sektoérl, genellikle ¢ay, misir, patates, fasulye ve sebze uretimi gibi kiglk 6lgekli
aile isletmelerine dayalidir. iigede arazi yapisinin pargali ve egimli olmasi, modern tarim
uygulamalarini sinirlamakta; buna karsilik hayvancilik faaliyetleri 6zellikle yaylalarda ve yuksek
kesimlerde 6nemli bir ekonomik faaliyet alani olusturmaktadir. Kiglkbas ve buylkbas

hayvancilik, ilgenin bircok kdylnde temel gegim kaynaklari arasindadir.
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iice ekonomisinde son vyillarda turizm sektéri dénemli bir canlanma géstermektedir.
Uzungdl, Caykara’nin en énemli turizm destinasyonu olup hem yerli hem yabanci turistlerin
yogun ilgisini gekmektedir. Bu durum, ilgede konaklama, yeme-icme, ulasim ve el sanatlari gibi
hizmet sektdrlerinin gelismesini saglamistir. Turizm, 6zellikle yaz aylarinda ilge ekonomisine
mevsimsel bir canlilik kazandirmaktadir.

Caykara ilgesinde ayrica orman Urinleri isletmeciligi, aricilik ve kiglk Olcekli ticaret
faaliyetleri de yerel ekonomiye katki saglamaktadir. iicede sanayi faaliyetleri sinirli olup, Uretim
genellikle el emegine dayali kiiguk Olgekli atdlyeler diizeyindedir.

Planlama alani, yerlesim olarak VII. kademede, yani Ust dlizey islevlerde ulusal dlgekte
Trabzon ili ve kismen Rize ili ile iligkili durumdadir. Ustbélgesel (VI. kademe) merkez olarak
Trabzon kenti, Caykara Uzerindeki ana ekonomik ve idari etkiyi surdurmektedir. Bolgesel ve
altbdlgesel (IV-V kademe) diizeyde ise, ilge Of, Dernekpazari ve Stirmene gibi ¢evre ilgelerle
karsilikli etkilesim icindedir.

Turizm, tarim ve kirsal Uretim faaliyetlerinin bir arada yUratildigu karma ekonomik yapi,
Caykara’nin hem kirsal kimligini koruyan hem de turizm odakl dénisim potansiyeline sahip bir

yerlesim olmasini saglamaktadir.

6. MEVCUT PLAN KARARLARI VE ETKINLIGI

Planlama calismasi yapilan alana iligkin st 6lgekli planlar ve imar planlari sunlardir :

e Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 03.04.2017 tarih ve 644 sayili oluru ile onaylanan
“Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bdlgesi 1/100.000 &lcekli
Cevre Diizeni Plani Degisikligi” (HARITA 2),

e Trabzon BuyuUksehir Belediyesinin 11.04.2017 tarih ve 146 sayili meclis karari ile
onaylanan “Trabzon 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani” ( HARITA 3),

e Trabzon Buyuksehir Belediyesinin 15.05.2025 tarih ve 241 sayil karar ile onaylanan
“5.Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi” (HARITA 4),

e Trabzon Buyuksehir Belediyesinin 15.05.2025 tarih ve 241 sayili karar ile onaylanan

yurirlikteki “Caykara ilgesi Kent Merkezi 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim imar Plani”,

28.02.2002 tarih ve 2 sayili Belediye Meclisi karariyla onaylanan “1/1000 dlgekli ilave

ve Revizyon imar Plan/”,

05.10.2012 tarih ve 28 sayili Belediye Meclisi karariyla onaylanan “1/1000 o&lcekli
Caykara Hurmalik Mevkii ilave imar Plan1” (HARITA 5),

Ust 6lgekli planlarin onayindan sonra, uygulama planlar ile Ust 6lgekli planlar arasinda
olugan uyumsuzluklar nedeniyle bu planlarin uygulanabilirligi ortadan kalkmistir. Bu kapsamda
s6z konusu planlarin Ust olcek plan kararlari dogrultusunda revize edilerek gincellenmesi

zorunluluk haline gelmigtir.
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6.1. UST OLGEKLIi PLANLAR
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HARITA 11 :TRABZON 1/50.000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENI PLANI
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HARITA 12 : TRABZON IiLi 5. PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25.000 OLCEKLiI NAZIM iIMAR PLANI

6.2. YURURLUKTEKI IMAR PLANLARI

6.2.1. 1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanini kapsayan Caykara ilgesi Kent Merkezi 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim
imar Plani Trabzon Bliyiiksehir Belediyesinin 15.05.2025 tarih ve 241 sayili meclis karari ile
onaylanmisgtir (HARITA 5). Revizyon Nazim imar Planinda planlama alani igin alinan kararlar
baslica sunlardir:

Planlama ¢aligmasi kapsaminda nufus kabulleri belirlenirken, dncelikli olarak Caykara
ilcesine yodnelik nufus projeksiyonlari yapilmistir. 2040 yil baz alinarak yapilan nufus
projeksiyonunda kullanilan projeksiyon yontemleri; Ussel, En Kiigik Kareler, Bilesik Faiz,
Aritmetik Ortalama ve Logaritmik yontemlerdir.

Caykara ilgesinin yillar igindeki nufus degisimleri incelendiginde nifusun azalan bir
dagilima sahip oldugu saptanmigtir. Kullanilan projeksiyon yontemlerinin ortalamasi alinarak
hesaplanan nifus 2040 yili projeksiyon nufusu olarak kabul edilmigtir.

Caykara Kent Merkezinin hesaplanan 2040 yili projeksiyon niifusu 4.915 kisidir. iigede yer
alan kentsel dontstim ve gelisim proje alani igin 6ngoérulen nufus, 1440 kisi olup bu alan planlama
¢alismasinin kapsami disindadir. Bu baglamda Caykara Planlama Alaninin hesaplanan ortalama

2040 yil projeksiyon nifusu 3.475 kisi olarak belirlenmistir.
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ARAZI YAPILASMA SARTLARI NET BRUT YOGUNLUK ORTALAMA ALAN NOFUS
KULLANIMI YOGUNLUK (Kifha) BRUT YOGUNLUK (Ha)
(Kifha) (Kifha)
A2, E-050 47,70 11,9 15 97207 138
H=25, E=0,70 135,13 13247 135 02793 38
A3, E=090 57,03 5141 170 11670 198
MEVCUT KONUT ALANI A5, E=150 287,14 266,96 25 0,5806 165
H-25, F=160 306,05 280,70 305 09298 284
H=25, F=2.10 401,25 309,79 400 0,192 7
TOPLAM 13,5154 1676
AL E050 18,60 2079 55 2,5985 13
A3, E090 57,67 50,86 170 1,9265 m
GELISME KONUT ALANI A5, E=150 289,08 269,) 285 0,1820 5
TOPLAM 4934 628
H=19, E=1,50 B176 BLT6 35 0,1467 k1
H-25, E=1,60 268,75 2833 10 1,019 135
. H-19, £-1,80 287,34 .00 S 1,973 33
TICKALANI BL6, E=240 384,45 29194 300 03254 9%
TOPLAM 3,1810 990
KOTTAN KAZANILAN KATLAR \ - \ \ \ | : 181
PLANLAMA ALAN TOPLAMI T
KENTSEL DONUSUM ALAN \ \ \ \ | - 1440
GENEL 2915
TOPLAM
ORT. KONUT BUYUKLUGU = 150m?
HANE HALKI BUYUKLOGU = 2,87 kisi
Tablo 3 : CAYKARA KENT MERKEZi 1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
NUFUS DAGILIM TABLOSU
. Planlama alaninin nufusu 3475 kisi'dir.
. Planlama caligsmasinin ilke kararlari kapsaminda, Karayollari Bélge Mudurldgunin kurum

goériusune gore yollar plana islenmis ve bu ana akslara bagdlanan yapi adalarina erigimi
saglayan diger kademe yollar ise arazi ve mulkiyet yapisi irdelenerek guglendiriimis ve
surekliligi saglanmistir.

. Birinci ve ikinci kademe ulagim akslari; 20m — 12m -10m olarak planlanmigtir.

. Sosyal altyapi alanlari plan nifusuna hizmet verecek sekilde yeniden dizenlenmistir.




ALAN

ARAZi KULLANIM %
(m”)

MEVCUT KONUT ALANI — Seyrek 0-50 kisi/ha 97.269

MEVCUT KONUT ALANI — Diisiik 51-150 kisi/ha 2793

MEVCUT KONUT ALANI — Orta 151-300 kisi/ha 11.670+5806 12,92
MEVCUT KONUT ALANI— Yaksek 301-600 kisi/ha | 132-196m" 9298+1926

MEVCUT KONUT ALANI — Cok Yiksek 601+ kisi/ha 6434

GELISME KONUT ALANI — Diigiik 51-120 kisi/ha 25.985

GELISME KONUT ALANI — Orta 121-250 kisi/ha 19.265

GELISME KONUT ALANI — Yiiksek 251-400 kigi/ha | 42-344M"° 1820 472
GELISME KONUT ALANI — Cok Yiiksek 401+ kisi/ha 2274

TICARET ALANI 1450 0,14
TICARET-KONUT ALANI - (TiCK] 31.700 3,03
BELEDIYE HiZMET ALANI 5924 0,57
KAMU HIZMET ALANI 6415 0,61
AKARYAKIT VE SERVIS i5T. ALA, 1286 0,12
KUCUK SANAYi ALANI 5250 0,50
TOPLU iSYERLERI 5604 0,54
ASKER| ALAN 1263 0,12
TURIZM ALAN| 25.367 2,42
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 1976 0,19
TARIM ALAN| 137.370 13,13
KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA KUSAGI 22.364 2,19
EGITIM ALANI 25.912 2,48
YUKSEK OGRETIM ALANI 2505 0,24
SAGLIK ALANI 6514 0,62
SOSYAL TESIS ALANI 7812 0,75
SPOR ALANI 11.052 1,06
IBADET ALANI 1467 0,14
PARK VE YESIL ALAN 76.636 7,32
PASIF YESIL ALAN 11.918 1,14
REKREASYON ALANI 2237 0,21
ORMAN ALANI 1656 0,16
DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALAN — (DKKA) 14.845 1,42
AGACLANDIRILACAK ALAN — (AA) 15,345 1,47
AFETE MARUZ BOLGE — (AMB) 12,894 1,81
YOL + 0P 224.991 21,50
REGULATOR ALANI 23.055 2,20
TURBIN ALANI 12.550 1,20
ENERJI URETIM ALANI - (SALT SAHASI) 21.757 2,08
TEKNIK ALTYAPI ALANI 5229 0,50
SU YOZEYi 130.851 12,50
TOPLAM 1.046.275 | 100,00

Tablo 4 : 1/5000 OLGEKLi REVIZYON NAZIM IMAR PLANI KENT KARAKTER TABLOSU
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6.2.2. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

Caykara lilgesi Kent Merkezi planlama alanini kapsayan alanda, yirirlikteki planlari
sekillendiren ¢ adet planlama ¢alismasi bulunmaktadir.

Bunlardan ilki; Caykara Belediye Meclisinin 28.02.2002 tarih ve 2 sayili karari ile
onayladigi 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon imar Planidir.

ikinci plan; miicavir alan igerisindeki Hurmalik Mevkiine iliskin olarak hazirlanan ve
Caykara Belediye Meclisinin 05.10.2012 tarih ve 28 sayili Belediye Meclisi karariyla onayladigi
1/1000 6lgekli Caykara Hurmalik Mevkii ilave imar Planidir.

Uclincli planlama calismasi ise; Bakanlar Kurulu’nca 08.01.2018 tarihinde 11416 sayil
karar ile “Kentsel Dontsim ve Gelisim Proje Alani” ilan edilen 8,90 hektarlik alana iliskin yapilan
plan degisikligidir.

Bu planlara goére olusan guncel arazi kullanim tablosu ve plan su sekildedir (TABLO 5)

(HARITA 14).
ARAZI KULLANIM LAY %
(m?)

MEVCUT KOMNUT ALANI — E=0,50 42.525

MEVCUT KONUT ALAMNI — E=0,70 2819

PMEVCUT KOMUT ALANI — E=1,50 8924

MEVCUT KONMUT ALANI — E=2,10 71.414m? 1919 6,58
MEVCUT KONUT ALANI — BL-5 1607

MEVCUT KOMUT ALANI — BL-G 2417

MEVCUT KONUT ALANI — B-5 8454

PMEVCUT KONUT ALANI — B-6 2749

GELISME KONUT ALANI — E=0,50 86.492

GELISME KONUT ALANI — E=0,90 18.027

GELISME KONUT ALANI — E=1,50 128.254m* 1747 11,82
GELISME KOMNUT ALANI — E=1,60 16.707

GELISME KONUT ALANI — BL-5 1691

GELISME KONUT ALANI — BL-6 3590

TICARET ALANI — B-5 2685m?2 2308 0,25
TICARET ALANI m 377
TICARET-KONUT ALANI - (TICK) — E=1,60 1399 0,13
BELEDIYE HIZMET ALANI 8893 0,82
RESMI KURUM ALANI 8555 0,79
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 1280 0,12
KOCUK SANAYI ALAMNI 5250 0,48
KOMNUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI — (KDKCA) 3757 0,34
OTEL ALANI 23.133 2,13
KOMNAKLAMA TESIS ALANI 1484 0,14
TARIMSAL NITELIKLI ALAN 159.965 14,74
DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALAN — (DKKA) 4249 0,39
ILKOKUL ALAMI 7134 0,66
ORTAOKUL ALANI 10.436 0,96
LISE ALAMI 6827 0,63
vUKSEK OGRETIM TESISI ALAN 3334 0,31
SAGLIK TESISI ALANI 2264 0,21
SOSYAL TESIS ALANI 3926 0,36
ACIK SPOR TESISI ALANI 7565 0,70
KAPALI SPOR TESISI ALANI 3442 0,32
YURT ALAMI 3947 0,36
PARK 92.453 8,52
PASIF YESIL ALAN 7159 0,66
REKREASYOMN ALAMNI 2235 0,21
AGACLANDIRILACAK ALAN — (AA) 76.736 7,07
YOL + OP 291.468 26,85
OTOGAR 1969 0,18
REGULATOR ALANI 25.269 2,33
TURBIN ALANI 12.517 1,15
ENMERJI URETIM ALANI - (SALT SAHASI) 22.965 2,11
TEKNIK ALTYAPI ALANI 64 -
su yUOZEYI 23.454 7,68
TOPLAM 1.085.482 100,00

Tablo 5 : CAYKARA KENT MERKEZi 1/1000 OLGEKLi MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI
KENT KARAKTER TABLOSU




CAYKARA (TRABZON) UYGULAMA iMAR PLANI
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HARITA 14 : 1/1000 OLCEKLIi MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI
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C. SENTEZ

7. ARASTIRMA VERILERININ DEGERLENDIRILMESI VE MUDAHALE BIGIMLERIi /
ONGORULERI

Trabzon; Ordu, Giresin, Gumughane, Rize ve Artvin illeriyle birlikte Dogu Karadeniz
Kalkinma Ajansi'na bagli bulunmaktadir. Dogu Karadeniz Bolgesi dogal gulzellikleri, turistik
faaliyetleri, kendine 6zgu iklim, yer sekilleri ve tarimsal Urlnleriyle Turkiye'nin en 6nemli
bolgelerinden biridir. Trabzon ili ise hem cografi konumu hem de ticari — sosyal ve siyasi yapisi
ile Tr90 bdlgesinin merkezi konumundadir.

Caykara; Trabzon ilinin en kiglk yerlesim birimlerinden biri olup, Dogu Karadeniz Daglari
arasinda Solakl Vadisindedir. Kent merkezi 275-575 metre kotlari arasina yerlesmis olup yiz
Olcimu ise 566 kilometre karedir. Of-Caykara-Bayburt Devlet Yolu tzerinde Uzungdl ve Soganli
Daglarindan akan Solakli Deresi kiyisinda yer alir.

Dogusundan Hayrat ve ikizdere, batisindan Képriibasi ve Giimiishane, kuzeyinden Of,
glneyinden ise Bayburt iliyle gevrilidir. ilgenin cografi yapisinin tamamen daglik ve engebeli
olusu, tarih boyunca buyik boyuttaki yerlesim birimlerinin serpilmesine imkan tanimayarak her
yoniyle kirsal hayati egemen kilmistir.

Uzungél Vadisi‘nden gelen Solakl Deresi‘ni Holo Cayi'da besleyerek iigenin ortasindan
gecip Of ilgesi lizerinden Karadeniz'e dokiiliir. Baharlarda oldukga fazla su tasiyan bu dere diger
mevsimlerde normal akisina devem eder.

Genel olarak Karadeniz iklim 6zelliklerini tasiyan Dernekpazari ilgesinde her mevsim
yagis gorilir. Fakat, yagdislarin biiyiik bir bélimi ilkbahar mevsiminde diiser. Kislar pek sert
gecmemekle birlikte zaman zaman kar yagislari da gortlar. Kiyida goérilen Orografik yagislar,
(yamag yagdislari) denizden biraz daha igeride bulunan ilgede goOrilmez. Karadeniz iklim
Ozelliklerine uygun olarak yaz kurakligi yagsanmaz. Vadi igerisinde yer almasi ve etrafinin yiksek
daglarla gevrili olmasi ilge’nin kigin fazla soguk gegmesini 6nleyen faktorlerdir.

Yapilan tim bu arastirma ve de@erlendirmeler sonucunda Planlama c¢alismasinda yol
gosterici bir rol oynayacak SWOT analizi yapilmistir. Bu analizde galisma alaninin gugla ve zayif

yonleri ile barindirdigi firsat ve tehditler ortaya koyulmustur.

7.1. SWOT ANALIzI
Giiclii Yonler

Onemli ulagim aglarinin kesistigi bir konumda olmasi
Saglik tesislerinin yeterli donanima ve imkanlara sahip olmasi

Turizm potansiyelinin yuksek olmasi
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Zayif Yonler
Yaya ve bisiklet ulasiminin tegvik edilmemesi

Toplu tagima vizyonunun olmamasi
Yogun konut dokusu
Carpik kentlesme

Kentsel alanlarda otopark eksikligi

Firsatlar
ilin tarihi ipek Yolu tizerinde olmasi
Marka sehir olma yonunde yapilan yatirimlarin olmasi

Muzik, yemek, giyim gibi turistik Snem tagiyan geleneksel 6gelere sahip olmasi

Tehditler

Duz arazilerin yetersizligi nedeniyle egimin fazla oldugu arazilerde yapilasmanin bulunmasi
Nitelikli iggucu potansiyelinin yetersizligi

Dere yataklarinin yapilasmis olmasi

Su kaynaklarinin kirlenmesi

D. PLANLAMA

Planlama calismasi Trabzon Blyiksehir Belediyesince onaylanan Caykara ilgesi Kent
Merkezi 1/5000 o&lgekli Revizyon Nazim Imar Planina uygun bir uygulama imar plani
hazirlanmasini kapsamaktadir. Planlama c¢alismasi; mevcut imar planinin revizyonu ile birlikte
1/5000 odlcekli Revizyon Nazim imar Planina uygun olacak sekilde tespit edilmis ve gerekli kurum
gorusleri alinmig revizyon uygulama imar planidir. Bu agidan; revizyon imar plani hazirlanmadan
Oonce, mevcut planin Gzerinde inceleme yapilmis ve bu planin uygulanan ve uygulanmayan
alanlari ile birlikte mevcut plandaki sosyal ve teknik altyapi alanlarinin dagihmi ve ihtiyaci
karsilama oranlari belirlenmistir. Revizyon Uygulama imar Planinin projeksiyon yili 2040 olarak
kabul edilerek mevcut plan konut alanlari, ulagim sistemi ve sosyal-teknik altyapi alanlari ile batin

olarak irdelenerek hazirlanmistir.

Planlama calismasinin temel ilke kararlari;

1) Onayh 1/5000 8lgekli Revizyon Nazim imar Planinin ulasim kararlarina uyulmasi
2) Mevcut Uygulama imar Plan kararlarinin, blyiiksehir belediyesi ve ilge belediyesi
tarafindan yapilan plan degisikliklerinin degerlendirilmesi

3) 18 uygulamasi yapilmis alanlara dikkat edilmesi
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4) Hem 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda belirlenen niifus yogunluklarina hem de mevcut
1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kosullarina uyacak sekilde
yapilasma kosullarinin dizenlenmesi ve buna bagli olarak gerekli gorulen konut adalarinin
yeniden dizenlenmesi

5) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun planlar olusturulmasi,

6) Mevcut Arazi Kullanim Kiriterlerine uyulmasi (Mevcut Yapilagsma, Ulagim Sistemi vb.)

7) Gincel Kurum Gorlsleri ve belediye verileri dogrultusunda Orman Kadastrosu, Enerji
Nakil
Hatlari, Karayollari Verileri, DSi, Sit Alanlari, Kentsel Dénlisim Alanlari, Afete Maruz
Bdlgeler vb. planlara uygun olarak islenmesi,

8) Nifus verileri (Mevcut, Mevcut plan kapasitesi, Ust Olgekli Plan Nifuslari) ile olusacak
projeksiyon nifusun irdelenmesi,

9) Arazinin Genel Yapisi; Morfolojik ve Jeolojik Yapinin (Afet alanlari, sakincali alanlar vb.)
irdelenmesi,

10) Vatandasglar tarafindan belediyesine iletilen talep ve dnerilerin 1/5000 6lgekli Nazim imar
Planina uygunluk durumuna gore buyuk ol¢tde plan dahilinde degerlendiriimesi

11) Yesil alan ve yaya akslarinin sirekliliginin saglanmasi,

12) Halihazir haritalara gore tespit edilen kuru ve sulu dere yataklari, yapilasmasi olmamis ve

18 uygulamasi gérmeyen alanlarda yesil koridorlar olusturulmasi

8. NUFUS KABULLERI

Caykara ilgesi Kent Merkezi 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 2040 yili
projeksiyon nifusu yaklasik olarak 3309 kisi kabul edilerek mevcut plan konut alanlari, ulagim
sistemi ve sosyal donati alanlari ile bir bitin olarak ele alinarak hazirlanmistir. Planlama
alanindaki konut alanlarinin blyukligu ve nifus hesaplari Tablo 7’de detayli olarak verilmigtir.

TUIK’ten alinan verilere goére 2024 yili hane halki biiyiikliigi 2,87 kisi olarak kabul edilmis
ve mevcut emsal araliklarina goére kabul edilen yodunluk araliklari belirlenmigtir. Planlama
alaninda bulunan gelisme ve yerlesik konut alanlarina ait emsal araliklari, alanlar ve nifus
dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Yerlesik ve Gelisme Konut Alanlarinda, Brat Yodunluk Araliklarina uygun belirlenen emsal
degerlerine karsilik gelen yogunluklar ile Ticaret - Konut (TICK) Alanlarinda ise mevcut fiili durum
da g6z o6nidnde bulundurularak zemin katlarin ticari kullaniminda Ust katlarin ise konut
kullaniminda yapilasacag: duasltnllerek yine belirlenen emsal dederlerine karsilik gelen
yogunluklarin belli oranlari alinarak nifus hesaplari yapilmistir.

1/5000 &lgekli Revizyon Nazim imar Planinda calisma alani igin éngdriilen niifus

kapasitesi 3475 kisi olarak belirlenmistir. Alt 6lgek kapsamindaki 1/1000 o&lgekli revizyon
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uygulama imar planinda ise; mevcut kentsel doku, topografik kosullar, ulagim kapasitesi, sosyal
donati alanlarinin yeterliligi ve alanin yapilagsmaya elverislilik durumlari dikkate alinarak, nfus
kapasitesi 3309 kisi olarak hesaplanmistir.

Alt dlgekli planlarda Ust olcek plan kararlarina aykiri olmama kosulu esas olup, bu
kapsamda Ust 6lcek planda dngérilen nifus kapasitesinin asilmamasi gerekmektedir. Mevcut
planlama c¢alismasinda 6ngdrilen 3309 kisilik nifus, Ust Olgek planda 6ngérilen 3475 Kisilik
kapasitenin altinda kaldigindan, tst dlgek plan kararlarina aykirilik teskil etmemektedir.

Bu dizenleme ile, alanin kentsel gelisme potansiyeli gergekgci bir sekilde degerlendirilmis,
sosyal donati dengesinin korunmasi ve surdirilebilir bir kentsel yapilasmanin saglanmasi
hedeflenmistir. Dolayisiyla, 1/1000 olgekli revizyon uygulama imar planinda 6ngoérilen nifus

yogunlugu, Ust élgek plan kararlari ile uyumludur.

8.1. KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANI

Kentin gelisimine uygun olarak eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve restore etmek;
konut alanlari, sanayi ve ticaret alanlari, teknoloji parklari ve sosyal donatilar olusturmak, deprem
riskine karsi tedbirler almak ve/veya kentin tarihi ve kultlirel dokusunu korumak amaciyla
belirlenen alanlardir.

Caykara llgesi Isikli Mahalle sinirlar igerisinde 8,90 hektarlik saha; Cevre ve Sehircilik
Bakanhgrnin 23.11.2017 tarih ve 15187 sayili yazisi Uzerine, 5393 sayili Belediye Kanunun 73
maddesine goére, Bakanlar Kurulu'nca 08.01.2018 tarihinde 11416 sayili karar ile “Kentsel
Donlusim ve Gelisim Proje Alani” olarak ilan edilmigtir.

1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani Calismasinda belirlenen ortalama emsal
degerleri ve yogunluklara gore alanin yaklasik %75-%80 kadarinin Konut Yogunlugu olusturmasi
varsayilarak yogunluklar belirlenmis ve belli bir Nifus KabulG yapilmis olup nufus hesaplarina
dahil edilmistir. Kentsel donligiim ve gelisim proje alanlarinda Ortalama Nufus 1,440 Kisi olarak
kabul edilmigtir.

Bu alan planlama calismasinin kapsami disinda olup plan onama sinirlari disinda

birakilmigtir.
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ARAZI
KULLANIMI

YAPILASMA SARTLARI

ADA ALANI
(m?)

INSAAT ALANI
(m?)

KAT ADEDI

NOUFUS

A-2, E=0,50
Yencok=25, E=0,70

85.530
2738

42.765
1917

409
37

A-3, E=0,90

10.519

9467

181

MEVCUT KONUT ALANI

A-5, E=1,50

5398

8097

165

Yengoi=25, E=1,60

8528

13.645

261

Yengok=25, E=2,10

TOPLAM

1919

4030

77

1599

A-2, E=0,50

21.807

10.904

105

A-3, E=0,90

16.991

15.292

293

GELiSME KONUT ALANI

A-5, E=1,50

TOPLAM

1695

2543

530

Yengok=19, E=1,50

1467

1834

34

Yengok=25, E=1,60

8745

12.243

235

TICK ALANI

Yencok=19, E=1,80

12.265

18.398

353

BL-6, E=2,40

TOPLAM

2471

4942

993

KOTTAN KAZANILAN KATLAR |

187

PLANLAMA ALANI TOPLAMI

3309

KENTSEL DONUSUM ALANI |

1440

GENEL
TOPLAM

4749

ORT. KONUT BUYUKLUGU = 150m?
HANE HALKI BOYOKLUGU = 2,87 kisi

Tablo 6 : CAYKARA KENT MERKEZI 1/1000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
NUFUS DAGILIM TABLOSU

Tablo 9'de belirtildigi Uzere, planlama alani igerisinde nifus hesabi ve dagilimlar

gosterilmektedir. Nufus hesap ve dagilimlari yapilirken iskan edilen bodrum kat nifus hesabi da

tabloda belirtilmigtir.

Sonug olarak, Caykara ilgesi Kent Merkezi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani

sinirlarinda, net yogunluklara, iskan edilen bodrum katlara gére hesaplanan toplam nufus; Niifus

3309 kisi olarak kabul edilmistir. Bu nufus hesabina Kentsel Donlisiim Alani igerisinde bulunan
1440 kisilik nufus hesabi dahil degildir.

9. ARAZi KULLANIM KARARLARI

9.1. KONUT ALANLARI

9.1.1. YERLESIK KONUT ALANLARI

1/1000 odlcekli Revizyon Uygulama imar Planinda Yerlesik Konut Alanlari icin belirlenen

emsal araliklari, yapilagsma nizamlari ve kat ylkseklikleri asagidaki tabloda gosterildigi gibidir.

Alan Adi Yapi nizam '(zi)“a ylksekligi Emsal Kat adedi
A-2 - 6,50 0,50 2
A - 25,00 0,70 8
A-3 - 9,50 0,90 3
Yerlesik Konut Alani A-5 - 15,50 1,50 5
A - 25,00 1,60 8
A - 25,00 2,10 8
B-5 - 15,50 5,00 5
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9.1.2. GELISME KONUT ALANLARI

1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Planinda Gelisme Konut Alanlari igin belirlenen

emsal araliklari, yapilasma nizamlari ve kat ylkseklikleri asagidaki tabloda gésterildigi gibidir.

Alan Adi Yapi nizami '(g')"a yuksekligi Emsal Kat adedi
A2 - 6,50 0,50 2
Gelisme Konut Alani A-3 - 9,50 0,90 3
A5 - 1550 1,50 5
BL-6 - 19,00 2.40 6

9.2. KORUNMASI GEREKLI TARIiHi VE KULTUREL MIRAS, TESCILLI KULTUR VARLIKLARI

Caykara Kalesi Trabzon Kiiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 31.10.1996 tarih
ve 2621 sayili karariyla tagsinmaz kultur varligi olarak tescil edilmistir. Bu kapsamda; Koruma
Kurulu'nun 28.03.2012 tarih ve 379 sayili karari ile Caykara Kalesi’'ne iliskin korunma alani
belirlenmistir. Caykara Kalesi plan iizerinde “Anit Yap1” , koruma alani “Diger Ozel Kanunlarla

Belirlenen Alan (2863 Sayili Kanun)” olarak gésterilmistir.

9.3. KENTSEL CALISMA ALANLARI
Planlama alanindaki kentsel calisma alanlari; Ticaret Alani (T), Ticaret-Konut Alani
(TICK), Toplu isyerleri (Ti), Belediye Hizmet Alani (BHA), Resmi Kurum Alani, Akaryakit ve Servis
istasyonu Alani, Kugik Sanayi Alani (KSA), Askeri Alan, Otel Alani ve Ginibirlik Tesis

Alanlaridir.

9.3.1. TICARET — KONUT ALANI (TiCK)

Ticaret - Konut Alanlari (TICK), kentin ana ulagim aksi olan Of-Caykara-Bayburt Devlet
Yolu kenarinda ve Kentsel Donlisiim ve Gelisim Proje Alani etrafinda yogunlagsmistir.
1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar planinda belirlenen brit yogunluklara ve mevcut 1/1000
Olcekli uygulama imar plani yapilasma kosullarina gbére hazirlanan bu plan ¢alismasindaki

Ticaret-Konut Alanlarindaki yapilasma kosullari asagidaki tabloda goésterildigi gibidir:

Alan Adi Yapilagma sartlan Ada alani _ Ticaret . Konut Kat

2 Ingaat alani Ingaat alani .

(m?) 2 2 adedi

(m?) (m?)

Yengok=19, E=1,50 1467 366 1834 6
) Yengok=25, E=1,60 8745 1749 12.243 8
TICARET- Yencok=19, E=1,80 12.265 3679 18.398 6
KONUT ALANI | BL-6, E=2,40 2471 988 4942 6
B-6 2875 2875 14.375 6
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9.3.2. TICARET ALANI (T)

Of-Bayburt karayolu kenarinda yer alan, mevcut plandaki ticaret alanlarinin korunmasi
ongdrulmistir. Planlama alaninda; 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda,
toplami 1490 m? olan 2 adet alan “Ticaret Alani” olarak planlanmistir. Bu alanlara iliskin yapilasma

kosullarinin gosterimi plan Gzerinde yapilmistir.

9.3.3. TOPLU iSYERLERI (Ti)
Planlama alaninda; 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami 5103 m?2
olan 1 adet alan “Toplu isyerleri” olarak planlanmistir. Bu alana iliskin yapilasma kosullari, E=0,50

ve Yencok=7,00m olarak 6ngoérilmus olup plan tGzerinde gdsterimi yapiimistir.

9.3.4. BELEDIYE HiZMET ALANI (BHA)
Planlama alaninda; 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami 5867
m?2 olan 1 adet “Belediye Hizmet Alani” planlanmistir. Bu alana iligkin yapilasma kosullari, plan

notlari ile karara baglanmistir.

9.3.5. RESMi KURUM ALANI

Mevcut imar planlarinda bulunan Resmi Kurum Alanlarn korunarak yeniden
diizenlenmistir. Planlama alaninda; 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani kararlar dogrultusunda,
toplami 5852 m? olan 3 adet lise alani planlanmigtir. Bu alanlara iliskin yapilasma kosullari plan
Uzerinde gosteriimis olup, planda go6steriimemis alanlara iliskin yapilagsma, plan notlarinda

belirtilen sekli ile karara baglanmistir.

9.3.6. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI

Planlama alaninda; 1/5000 élgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami 1286
m2 olan alan “Akaryakit ve Servis istasyonu Alani” olarak planlanmistir. Bu alandaki yapilasma
kosullari; Emsal=0,25 ve Yengok=7,00m olarak éngoériimustir. Alana iliskin saglik koruma bandi

plan Gzerine islenmistir.

9.3.7. KUCUK SANAYi ALANI (KSA)

Sehirde yasayanlarin gunlik bakim, tamir, servis ve kiglk 0Olcekli imalat ihtiyaglarinin
karsilanabilecedi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen ve gevre saghg: yéninden
tehlike olusturmayan atdlye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir
yerlerinde yapilabildigi alanlardir.

Planlama alaninda; 1/5000 élgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami 5250
m? olan 1 adet “Klglk Sanayi Alani” planlanmistir. Bu alana iligkin yapilasma kosullari; E=1,30
ve Yengok=14,00m olarak 6ngoriimus olup, planda gosteriimemis hususlara iligkin kisimlar, plan

notlarinda belirtilen sekli ile karara baglanmistir.
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9.3.8. ASKERI ALAN

Planlama alaninda; 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami 1178
m? olan 1 adet “Askeri Alan” planlanmistir. Bu alanlar 2565 sayili “Askeri Yasak Bolgeler ve
Guvenlik Bolgeleri Kanunu” kapsamindaki alanlardir. Bu alana iligkin yapilagsma kosullari igin ilgili

komutanligin gérusu ile uygulama yapilmasi éngoéralmustar.

9.3.9. OTEL ALANI
Planlama alaninda; 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani kararlar dogrultusunda, toplami
23.133 m? olan 4 adet “Otel Alani” planlanmistir. Bu alana iliskin yapilasma kosullari, E=1,00 ve

Yengok=12,00m olarak dngdrilmus olup plan tzerinde gosterimi yapilmistir.

9.3.10. GUNUBIRLIK TESIS ALANI (G)

Caykara Kalesi Koruma Alani igerisinde 1976 m? blyUkligindeki alan; 1/5000 o&lgekli
Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, plana “Giiniibirlik Tesis Alani” olarak islenmistir. Bu
alana iligkin yapilagsma kosullari, E=0,10 ve Yengok=6,50m olarak 6ngértlmus olup plan tzerinde

gOsterimi yapilmistir.

9.4. KORUNACAK ALANLAR

9.4.1. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
9.4.1.1. Tarimsal Nitelikli Alan

Planlama alaninda; 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplam
135.553 m? alan “Tarimsal Nitelikli Alan” olarak planlanmigstir. Bu alanlar 5403 Sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” kapsamindaki alanlardir. Bu alanlarda, il Tarim ve Orman

MadarlGgandan gortsi dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

9.4.1.2. Orman Alani
Planlama alaninda; 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplam 1656
m? alan “Orman Alani” olarak planlanmistir. Bu alanlar 6831/3373 sayili “Orman Kanunu”

kapsamindaki alanlardir. Alanda yer alacak islemler, ilgili bakanlik izniyle surduraldr.

9.4.1.3. Dogal Karakteri Korunacak Alan
Caykara Kalesi Koruma Alani igerisinde 14.845 m? buyukligundeki alan; 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, plana “Dogal Karakteri Korunacak Alan” olarak

islenmistir. Bu alanda yapilacak uygulamalara iliskin hususlar, plan notlari ile karara baglanmistir.
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9.5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Planlama alani butiininde kentsel sosyal donati alanlarinin yer seciminde temel &lgit
kentin bu hizmetlerden yoksun oldugu kent ¢eperlerindeki kesimlerine dncelik verilmesi olarak
belirlenmigtir. Nitekim kamusal hizmetler ile sosyal donati alanlari kentin merkezinde
yogunlasmistir. Ancak kent ¢ceperlerindeki hizmetlerin etki alanlari zayiflamakta oldugundan plan
kararlari Uretim surecinde erigilebilirlik, ulasilabilirlik ve ylrime mesafeleri géz énine alinarak
donati alani yer secimleri gerceklestiriimigtir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Planindaki Sosyal Altyapi Alanlari MPYY’nde belirtilen
“imar planinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise
takriben 2500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir. Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kigik cami takriben 250 metre, orta (semt)
cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli ntifusa goére takriben 150 metre hizmet

etki alaninda yapilabilir.” maddeleri dikkate alinarak dizenlenmistir.

9.5.1. EGITiM TESiSi ALANLARI

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde belirtildigi lizere; imar planlarinda yiirime
mesafeleri, egitim, saglk ile yesil alanlarin hizmet etki alanindaki nifusun erisme mesafesi
topografya, yapilagsma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak
planlanmistir.

1/1000 odlgekli Uygulama imar Planindaki Egitim Tesis Alanlari; MPYY’nde belirtilen “imar
planinda; gocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saghk merkezi, kreg, anaokulu ve
ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500
metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir”
maddesi dikkate alinarak planlanmistir.

1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda bulunan egitim tesisleri 1/1000 6lgekli Uygulama imar

Plani gosterim teknigine gore gosterilmistir.

9.5.1.1. ilkokul Alani
Planlama alaninda; 1/5000 élgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami 3979
m? olan 1 adet ilkokul alani planlanmigtir. Bu alandaki yapilagmaya iligkin kosullar plan notlari ile

karara baglanmistir.

9.5.1.2. Ortaokul Alani
Planlama alaninda; 1/5000 élgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami 6928
m? olan 1 adet ortaokul alani planlanmigtir. Bu alandaki yapilagmaya iligkin kosullar plan notlar

ile karara baglanmistir.
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9.5.1.3. Lise Alani
Planlama alaninda; 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani kararlar dogrultusunda, toplami
13.446 m? olan 3 adet lise alani planlanmistir. Bu alanlara iliskin yapilasma kosullari plan notlari

ile karara baglanmistir.

9.5.1.4. Yiiksek Ogretim Tesisi Alani
Planlama alaninda; 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami 2367
m? olan 1 adet ylksek okul alani planlanmistir. Bu alana iligkin yapilasma kosullari, E=1,50 ve

Yencok=19,00m olarak dngdérulmus olup plan Gzerinde gosterimi yapilmistir.

9.5.2. SAGLIK TESISLERI ALANI

9.5.2.1. Saglik Tesisi Alani
Planlama alaninda; 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami 2677
m?olan 1 adet saglik tesis alani planlanmistir. Bu alandaki yapilasmaya iligkin kosullar plan notlari

ile karara baglanmistir.

9.5.2.2. Hastane
Planlama alaninda; 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami 3342
m? olan 1 adet “Hastane” alani planlanmistir. Bu alana iligkin yapilagsma kosullari, E=1,50 ve

Yengok=19,00m olarak dngdrulmus olup plan Uzerinde gosterimi yapilmigtir.

9.5.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIS
Revizyon Uygulama imar Plani galismasinda mevcut plandaki sosyal donati alanlari
erigilebilirlik ve alan buydkliga bakimindan yeniden irdelenmis ve revize edilerek plana

islenmigtir.

9.5.3.1. Sosyal Tesis Alani
Planlama alaninda; 1/5000 élgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplam alani
6199 m? olan 3 adet “Sosyal Tesis Alani” planlanmigtir. Bu alanlara iliskin yapilasma kosullarinin

gOsterimi plan Gzerinde yapilmistir.

9.5.3.2. Semt Spor Alani
Planlama alaninda; 1/5000 élgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, alani 7602
m? olan 1 adet “Acik Spor Tesisi Alani” planlanmistir. Bu alandaki yapilagsmaya iligkin kosullar

plan notlari ile karara baglanmistir.
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9.5.3.3. Kapali Spor Tesisi Alani
Planlama alaninda; 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, alani 3451
m? olan 1 adet “Kapali Spor Tesisi Alani” planlanmistir. Bu alandaki yapilasmaya iliskin kosullar

plan notlari ile karara baglanmistir.

9.5.3.4. Yurt Alani
Planlama alaninda; 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, alani 945 m?
olan 1 adet “Yurt Alani” planlanmistir. Bu alana iligkin yapilasma kosullari, E=1,60 ve

Yengok=25,00m olarak dngdrilmus olup plan tzerinde gosterimi yapilmistir.

9.5.4. IBADET ALANLARI
9.5.4.1. Cami Alani

Mevcut imar planlarinda bulunan Cami Alanlari korunarak yeniden dizenlenmistir.
Planlama alaninda; 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplam alani 1068
m?2 olan 2 adet “Cami Alan1” planlanmistir. Bu alandaki yapilasmaya iliskin kosullar plan notlari ile

karara baglanmistir.

9.6. AGIK VE YESIL ALANLAR

9.6.1. PARK

Mevcut imar planlarinda bulunan park alanlari; dngérulen nifusun ihtiyacini kargilayacak
ve sirekliligi olusturacak sekilde, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda yeniden
dizenlenmigtir. Ozellikle sulu ve kuru dere yataklarinda yesil akslar ve park alanlari
olusturulmustur. Planlama alaninda toplam 69.460 m? park alani dizenlenmistir. Plan genelinde

kisi basina digsen park alani miktari 20,99 ki/ha olarak gergeklesmistir.

9.6.2. REKREASYON ALANLARI

Kentin acgik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, eglence, dinlenme, piknik
ihtiyaclarinin karsilanabildigi, kent icinde ve ¢evresinde gunubirlik kullanima ydnelik alanlardir.
Mevcut imar planinda bulunan rekreasyon alani korunarak yeniden planlanmistir. Planlama
alaninda 2237 m? “Rekreasyon Alani” planlanmig olup alanda yapilacak uygulamalara iligkin
hususlar, plan notlari ile karara baglanmigtir.

9.6.3. AGAGLANDIRILACAK ALAN
Planlama alaninda; 1/5000 &lgcekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplam
15.109 m? alan “Agaclandirilacak Alan” olarak planlanmistir. Bu alanda yapilacak uygulamalara

iliskin hususlar, plan notlari ile karara baglanmigtir.
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9.7.TEKNIK ALTYAPI
9.7.1. ULASIM
9.7.1.1. Karayolu

Planlama alaninin ana ulasim agi, onayli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Plani ulagim
sistemi esas alinarak duzenlenmistir. Fiili yollar, topografik yapi, kadastral durum ve mevcut plan
yollari dikkate alinarak yapi adalari arasindaki yol glzergahlari ve yaya ulasim akslari

planlanmistir.

9.7.1.2. Tekne imal ve Bakim Yeri

Ahsap yat imalatinda boy sinirlamasi olmaksizin tam boyu yetmis bes metreye kadar ve
ITDK tarafindan inceleme sonucuna gére kara ve denizdeki fiziksel sartlarin uygun bulunmasi
halinde yuz yirmi bes metreye kadar her tirli gemi ve su araglarinin inga, tadilat ve bakim-onarim
hizmetlerinden biri veya birkacinin yapiimasina imkén saglayan teknik ve sosyal altyapilara sahip
tesislerdir.

Planlama alaninda; 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami 500
m?2 olan 1 adet “Tekne imal ve Bakim Yeri” planlanmistir. Bu alana iligskin yapilasma kosullari;
E=1,30 ve Yengok=7,00m olarak 6ngoérilmus olup, planda goésterilmemis hususlara iligkin

kisimlar, plan notlarinda belirtilen sekli ile karara baglanmistir.

9.8. ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
9.8.1. REGULATOR ALANI

Mdlkiyetle ilgili islemler tamamlanmak kosulu ile regulator, su alma yapisi, balik gegidi,
iletim kanallari ve tineller, salt/trafo merkezi, elektrik iletim hatlar ve direkleri, pilon vb. tesis
isleyisi icin gerekli olan her tarlG yapi/binanin yapilabilecegdi alanlardir.
Planlama alaninda; 1/5000 olgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami 23.056 m?
olan 1 adet “Regulatér Alani” planlanmigtir. Bu alandaki yapilagsmaya iliskin kosullar plan notlari

ile karara baglanmistir.

9.8.2. TURBIN ALANI
Mdlkiyetle ilgili islemler tamamlanmak kosulu ile santral binasi, cebri boru, yikleme odasi,
iletim kanallari ve tineller, kutu menfez, denge bacasi, salt/trafo merkezi, elektrik iletim hatlari ve
direkleri, pilon vb. tesis isleyisi icin gerekli olan her tirlG yapi/binanin yapilabilecegdi alanlardir
Planlama alaninda; 1/5000 oélgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami
12.550 m? olan 1 adet “Turbin Alani” planlanmigtir. Bu alandaki yapilasmaya iliskin kosullar plan

notlari ile karara baglanmistir.
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9.8.3. ENERJiI URETIM ALANI

Bu alanda; miilkiyetle ilgili islemler tamamlanmak kosulu ile salt/trafo merkezi, elektrik iletim
hatlari ve direkleri, pilon vb. tesis isleyisi icin gerekli olan her tirlG yapi/ binanin yapilabilecegi
alanlardir
Planlama alaninda; 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami 21.757 m?
olan 1 adet “Enerji Uretim Alani” planlanmistir. Bu alandaki yapilasmaya iliskin kosullar plan

notlari ile karara baglanmistir.

9.8.4. ENERJi NAKIL HATTI

1/5000 olgekli Nazim imar Plani kararlari ve ilgili kurum gérisi dogrultusunda
mevcut/planlanan hatlar plan Gzerine islenmigtir. Enerji nakil hatlarinin gectigi alanlarda ve trafo
merkezi alanlarinda, “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” hukumleri gecerlidir. Enerji
nakil hatlarinin gectigi alanlardaki irtifak koridoru boyunca ilgili kurumdan goris alinarak

uygulama yapilacaktir.

9.9. TEKNIK ALTYAPI ALANI

Teknik Altyapi Alanlari mevcut Ust digek plan kararlari, belediye talepleri ve mevcut tesisler
dogrultusunda yeniden dizenlenmistir.
Planlama alaninda; 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda, toplami 4446 m?
olan 5 adet teknik altyapi alani planlanmistir. Bu alanlara iligkin yapilagsma kosullari plan Gzerinde
gOsterilmis olup, planda gosteriimemis alanlara iliskin yapilasma, plan notlarinda belirtilen sekli

ile karara baglanmistir.
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ARAZi KULLANIM ALAN (m?) %
MEVCUT KONUT ALANI — E=0,50 85.530

MEVCUT KONUT ALANI - E=0,70 2738

MEVCUT KONUT ALANI - E=0,90 10.519

MEVCUT KONUT ALANI — E=1,50 119.629m? 5398 11,43
MEVCUT KONUT ALANI - E=1,60 8528

MEVCUT KONUT ALANI — E=2,10 1919

MEVCUT KONUT ALANI - B-5 4997

GELISME KONUT ALANI — E=0,50 21.807

GELISME KONUT ALANI — E=0,90 16.991

GELISME KONUT ALANI — E=1,50 42.278m? 1695 4,04
GELISME KONUT ALANI — E=2,40 1785

TICARET ALANI 1490 0,14
TICARET-KONUT ALANI - (TiCK) — E=1,50 1467
TICARET-KONUT ALANI - (TiCK) — E=1,60 8745
TICARET-KONUT ALANI - (TiCK) — E=1,80 27.823m? 12.265 2,66
TICARET-KONUT ALANI - (TiCK) — E=2,40 2471
TICARET-KONUT ALANI - (TiCK) — B-6 2875

TOPLU iSYERI 5103 0,49
BELEDIYE HiZMET ALANI 5867 0,56
RESMi KURUM ALANI 5852 0,56
AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI 1286 0,12
KUCUK SANAYi ALANI 5250 0,50
ASKERi ALAN 1178 0,11
OTEL ALANI 23.133 2,21
GUNUBIRLIK TURIZM ALANI 1976 0,19
TARIMSAL NIiTELIKLi ALAN 135.553 12,96
ORMAN ALAN| 1656 0,16
DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALAN — (DKKA) 14.845 1,42
KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA KUSAGI 24.870 2,38
iLKOKUL ALANI 3979 0,38
ORTAOKUL ALANI 6928 0,66
LISE ALANI 13.446 1,29
YUKSEK OGRETIM TESISi ALAN 2367 0,23
SAGLIK TESISi ALANI 2677 0,26
HASTANE 3342 0,32
SOSYAL TESIS ALANI 6199 0,59
SEMT SPOR ALANI 7602 0,73
KAPALI SPOR TESISi ALANI 3451 0,33
YURT ALANI 945 0,09
CAMI 1068 0,10
PARK 69.460 6,64
PASIF YESIL ALAN 12.263 1,17
REKREASYON ALANI 2237 0,21
AGACLANDIRILACAK ALAN — (AA) 15,109 1,44
YAPI YASAKLI ALAN — (YYA) 18.894 1,81
YOL + OP 265.130 25,34
TEKNE iMAL VE BAKIM YERi 500 0,05
REGULATOR ALANI 23.056 2,20
TURBIN ALANI 12.550 1,20
ENERJI URETIM ALANI - (SALT SAHASI) 21.757 2,08
TRAFO ALANI 234 0,02
TEKNIK ALTYAPI ALANI 4446 0,42
SU YUZEYi 130.851 12,51
TOPLAM 1.046.280 100,00

TABLO 7 : GAYKARA KENT MERKEZi 1/1000 OLGEKLI REVIiZYON UYGULAMA IMAR PLANI

KENT KARAKTER TABLOSU
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HARITA 15 : CAYKARA KENT MERKEZI 1/1000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
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